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ÈÈååóóììééêêüü  êêááéé  ËËååééôôïïõõññããééêêüü  ÐÐëëááßßóóééïï

Ï
èåóìüò  ôùí  óõëëïãéêþí  åðåíäýóåùí,  ðïõ  Þäç

Ý÷åé  äïêéìáóôåß  ìå  åðéôõ÷ßá, ðáñïõóéÜæåé

óçìáíôéêÝò ðñïïðôéêÝò áíÜðôõîçò, êáé óôçí

áêßíçôç ðåñéïõóßá, ç ïðïßá, áíÝêáèåí, áðïôåëïýóå

ðñùôáñ÷éêü ìÝóï åðÝíäõóçò óôç ÷þñá ìáò. 

ÔÏ  ÈÅÓÌÉÊÏ  ÐËÁÉÓÉÏ  ËÅÉÔÏÕÑÃÉÁÓ  ÔÙÍ  Á.Å.Å.Á.Ð. èÝôåé

êõñßùò ï Íüìïò 2778/1999 (ÖÅÊ: Á’295 30/12/99)

"Áìïéâáßá ÊåöÜëáéá Áêßíçôçò Ðåñéïõóßáò - Åôáéñåßåò

Åðåíäýóåùí óå Áêßíçôç Ðåñéïõóßá êáé Üëëåò äéáôÜîåéò",

üðùò ôñïðïðïéÞèçêå êáé óõìðëçñþèçêå áðü ôï

Í.2992/2002 (óôá ðáñáêÜôù "ï Íüìïò").

Óýóôáóç
Óýìöùíá ìå ôï Íüìï ç Á.Å.Å.Á.Ð. åßíáé áíþíõìç åôáéñåßá

(ôïõ Í.2190/1920 üðùò áõôüò éó÷ýåé ìåôÜ ôïí

Í.3604/2007) ìå áðïêëåéóôéêü óêïðü ôçí áðüêôçóç êáé

äéá÷åßñéóç: á) áêßíçôçò ðåñéïõóßáò, äéêáéþìáôïò áãïñÜò

áêéíÞôïõ äéá ðñïóõìöþíïõ êáé ìåôï÷þí áíþíõìçò åôáé-

ñåßáò êáôÜ ôçí Ýííïéá ôùí ðåñéðôþóåùí á - ã ôçò ðáñáãñÜ-

öïõ 2 ôïõ Üñèñïõ 22 ôïõ Íüìïõ êáé â) ìÝóùí ÷ñçìáôá-

ãïñÜò êáôÜ ôçí Ýííïéá ôïõ Üñèñïõ 3 ôïõ Í. 3283/2004

(ÖÅÊ 210 Á), üðùò éó÷ýåé.

Ôï  ìåôï÷éêü  êåöÜëáéï
Ôï ìåôï÷éêü êåöÜëáéï ôçò Á.Å.Å.Á.Ð. Ý÷åé åëÜ÷éóôï ýøïò

29.350.000 åõñþ ðïõ åéóöÝñïíôáé ïëïó÷åñþò êáôÜ ôç

óýóôáóç ôçò åôáéñåßáò. Ôï ýøïò ôïõ ðïóïý áõôïý ìðïñåß

íá áíáðñïóáñìüæåôáé ìå áðüöáóç ôçò ÅðéôñïðÞò Êåöá-

ëáéáãïñÜò. Ôï ìåôï÷éêü êåöÜëáéï ôçò åôáéñåßáò óõãêñïôåß-

ôáé áðü åéóöïñÝò ìåôñçôþí, êéíçôþí áîéþí êáé áêéíÞôùí,

êáèþò êáé Üëëùí êéíçôþí Þ áêéíÞôùí, ôá ïðïßá åîõðçñå-

ôïýí ôéò ëåéôïõñãéêÝò áíÜãêåò ôçò åôáéñåßáò. Ç åéóöïñÜ êá-

ôÜ ôç óýóôáóç ôçò åôáéñåßáò Üëëùí, åêôüò áðü ìåôñçôÜ,

óôïé÷åßùí äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíåé, ùò ðñïò ôçí áîßá

ôïõò, ôá üñéá ðïõ ôßèåíôáé áðü Íüìï ãéá ôéò åðåíäýóåéò ôçò

åôáéñåßáò. Ç áðïôßìçóç ôùí åéóöïñþí óå åßäïò äéåíåñãåß-

ôáé êáô' åöáñìïãÞ ôïõ Üñèñïõ 9 ôïõ Ê.Í.2190/1920 -

Í.3604/2007, åíþ, ùò ðñïò ôéò êéíçôÝò áîßåò, åöáñìüæï-

íôáé áíÜëïãá ïé äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 4, ðáñ. 2 ôïõ

Í.1969/1991.

¢äåéá  óýóôáóçò
Ãéá íá åêäïèåß Üäåéá óýóôáóçò ôçò Á.Å.Å.Á.Ð. áðáéôåßôáé íá

Ý÷åé ÷ïñçãçèåß ðñïçãïõìÝíùò áðü ôçí ÅðéôñïðÞ Êåöá-

ëáéáãïñÜò Üäåéá ëåéôïõñãßáò ôçò. Ãéá ôç ÷ïñÞãçóç áðü ôçí

ÅðéôñïðÞ ÊåöáëáéáãïñÜò ôçò Üäåéáò ëåéôïõñãßáò åêôéìþ-

íôáé ç ïñãÜíùóç, ôá ôå÷íéêÜ êáé ïéêïíïìéêÜ ìÝóá ôçò åôáé-

ñåßáò, ç áîéïðéóôßá êáé ç ðåßñá ôùí ðñïóþðùí ðïõ ðñü-

êåéôáé íá ôç äéïéêÞóïõí êáé ç êáôáëëçëüôçôá ôùí éäñõôþí

ãéá ôç äéáóöÜëéóç ôçò ÷ñçóôÞò äéá÷åßñéóçò ôçò åôáéñåßáò. Ç

ÅðéôñïðÞ ÊåöáëáéáãïñÜò, ãéá ôç ÷ïñÞãçóç ôçò Üäåéáò,

åîåôÜæåé åðßóçò êáôÜ ðüóï ç åôáéñåßá, ôá ìÝëç ôçò äéïßêç-

óÞò ôçò êáé ôá äéåõèõíôéêÜ ôçò óôåëÝ÷ç äéáèÝôïõí åìðåéñßá

óôïí ôïìÝá ôùí åðåíäýóåùí óå áêßíçôá. Ôá êñéôÞñéá áõôÜ

ìðïñïýí íá åîåéäéêåýïíôáé ìå áðüöáóç ôçò ÅðéôñïðÞò Êå-

öáëáéáãïñÜò. Áíôßóôïé÷ç Üäåéá áðáéôåßôáé êáé ãéá ôç ìåôá-

ôñïðÞ õöéóôÜìåíçò åôáéñåßáò óå Á.Å.Å.Á.Ð.

Ç åôáéñåßá õðïâÜëëåé, ìå ôçí áßôçóç ãéá ôç ÷ïñÞãçóç

Üäåéáò ëåéôïõñãßáò óôçí ÅðéôñïðÞ ÊåöáëáéáãïñÜò ëåðôï-

ìåñÞ ðåñéãñáöÞ ôçò åðåíäõôéêÞò ðïëéôéêÞò êáé ôùí ÷ñÞ-

óåùí áêéíÞôùí óôá ïðïßá ç åôáéñåßá èá åðåíäýåé ôá äéáèÝ-

óéìÜ ôçò, óõìðåñéëáìâáíïìÝíùí ôùí óôïé÷åßùí ôçò áãï-

ñÜò óôá ïðïßá âáóßæåôáé ç óôñáôçãéêÞ ôçò êáé ôùí ìÝóùí

ðïõ áõôÞ ðñïôßèåôáé íá ÷ñçóéìïðïéÞóåé ãéá ôçí åðßôåõîç

ôùí áíáðôõîéáêþí ôçò óôü÷ùí. 

Ç åðïðôåßá ôùí Á.Å.Å.Á.Ð. áóêåßôáé áðü ôçí ÅðéôñïðÞ Êå-

öáëáéáãïñÜò. Ç åðïðôåßá ôùí åôáéñéêþí õðïèÝóåþí ôïõò

áóêåßôáé áðü ôçí áñìüäéá Íïìáñ÷ßá êáé ìåôÜ ôçí åéóáãù-

ãÞ ôùí ìåôï÷þí ôïõò óôï ×ñçìáôéóôÞñéï Áèçíþí áðü ôï

Õðïõñãåßï ÁíÜðôõîçò.

Ãéá êÜèå ôñïðïðïßçóç  ôïõ  êáôáóôáôéêïý  ôçò, üðùò êáé ãéá

êÜèå áýîçóç ôïõ ìåôï÷éêïý ôçò êåöáëáßïõ, áðáéôåßôáé

ðñïçãïýìåíç Üäåéá ôçò ÅðéôñïðÞò ÊåöáëáéáãïñÜò. 

ÊÜèå äçìïóßåõóç, êáôÜ ôçí Ýííïéá ôïõ Üñèñïõ 7â’ôïõ

Ê.Í.2190/1920 êáé ôùí íåüôåñùí äéáôÜîåùí ôïõ

Í.3604/2007, ðïõ áöïñÜ óå ôñïðïðïßçóç ôïõ êáôáóôáôé-

êïý Þ óå áýîçóç ôïõ ìåôï÷éêïý ôçò êåöáëáßïõ ãíùóôï-

ðïéåßôáé óôçí ÅðéôñïðÞ ÊåöáëáéáãïñÜò. 

Åôáéñåßåò åðåíäýóåùí óå áêßíçôç
ðåñéïõóßá ÁÅÅÁÐ

ÄçìÞôñéïò  É.
Öáñóáñþôáò
Ì.Â.Á. - Óýìâïõëïò
Åðé÷åéñÞóåùí
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Ïé  ìåôï÷Ýò ôùí åôáéñåéþí åßíáé õðï÷ñåùôéêÜ ïíïìáóôéêÝò. 

Áðáãïñåýåôáé  ç  åôáéñåßá  íá  åêäßäåé  éäñõôéêïýò  ôßôëïõò.

Åðåíäýóåéò  ôçò  åôáéñåßáò
Ôá äéáèÝóéìá ôçò åôáéñåßáò åðåíäýïíôáé

ìüíï: 

á) Óå áêßíçôç ðåñéïõóßá óå ðïóïóôü

ôïõëÜ÷éóôïí 80% ôïõ åíåñãçôéêïý ôïõò. 

â)  Óå ìÝóá ÷ñçìáôáãïñÜò êáôÜ ôçí Ýí-

íïéá ôïõ Üñèñïõ 3 ôïõ Í.3283/2004.

ã) Óå Üëëá êéíçôÜ ðñÜãìáôá, ôá ïðïßá

åîõðçñåôïýí ôéò ëåéôïõñãéêÝò áíÜãêåò

ôçò åôáéñåßáò êáé ôá ïðïßá, ìáæß ìå ôá

áêßíçôá ðïõ áðïêôÜ ç åôáéñåßá ãéá ôçí

åîõðçñÝôçóç ôÝôïéùí áíáãêþí, äåí åðé-

ôñÝðåôáé íá õðåñâáßíïõí ôï äÝêá ôïéò åêáôü (10 %) áõôþí

êáôÜ ôçí áðüêôçóÞ ôïõò.

Ç åôáéñåßá äåí åðéôñÝðåôáé íá åðåíäýåé óå ðïëýôéìá ìÝôáë-

ëá Þ óå ðáñáóôáôéêïýò ôïõò ôßôëïõò. 

Ùò áêßíçôç ðåñéïõóßá, óôçí ïðïßá ìðïñåß íá åðåíäýåé ç

åôáéñåßá åðåíäýóåùí óå áêßíçôç ðåñéïõóßá, íïïýíôáé ôá

áêßíçôá ðïõ åõñßóêïíôáé óôçí ÅëëÜäá Þ óå Üëëï êñÜôïò -

ìÝëïò ôïõ Åõñùðáúêïý Ïéêïíïìéêïý ×þñïõ Þ óå ôñßôï

êñÜôïò óýìöùíá ìå ôçí åðüìåíç ðáñÜãñáöï ã), áðïêôþ-

íôáé êáôÜ ðëÞñç Þ øéëÞ êõñéüôçôá Þ åðß ôùí ïðïßùí óõíé-

óôÜôáé åðéêáñðßá õðÝñ ôçò åôáéñåßáò êáé: 

á) Ìðïñïýí Üìåóá íá ÷ñçóéìïðïéçèïýí ùò åðáããåëìáôé-

êÞ óôÝãç Þ Üëëï åìðïñéêü Þ âéïìç÷áíéêü óêïðü, ìüíá

ôïõò Þ áðü êïéíïý ìå Üëëá áêßíçôá Þ

â) Åßíáé õðü áðïðåñÜôùóç Þ åðéóêåõÞ (åñãáóßåò óõíôÞñç-

óçò Þ áíáðáëáßùóçò Þ ìåôáâïëÞò ÷ñÞóçò) êáé ìðïñïýí

íá ÷ñçóéìïðïéçèïýí ãéá ôïõò óêïðïýò ðïõ áíáãñÜöïíôáé

áíùôÝñù óôçí ðåñßðôùóç á', óôï Üìåóï ìÝëëïí, óýìöù-

íá ìå áíáëõôéêü ðñüãñáììá ðïõ êáôáñôßæåôáé ìå åõèýíç

ôïõ äéïéêçôéêïý óõìâïõëßïõ ôçò åôáéñåßáò, åéäéêÜ ðñïò áõ-

ôüí ôï óêïðü êáé ðïõ êïéíïðïéåßôáé óôçí ÅðéôñïðÞ Êåöá-

ëáéáãïñÜò êáé åðéðëÝïí ç áðïðåñÜôùóç Þ åðéóêåõÞ ôïõò

åßíáé äõíáôüí íá ïëïêëçñùèåß åíôüò åýëïãïõ, áíÜëïãá

ìå ôéò ðåñéóôÜóåéò ÷ñüíïõ êáé ôá Ýîïäá áðïðåñÜôùóçò Þ

åðéóêåõÞò äåí õðåñâáßíïõí, óôï óýíïëü ôïõò, ðïóïóôü åß-

êïóé ðÝíôå ôïéò åêáôü (25%) åðß ôçò óõíïëéêÞò áîßáò ôïõ

áêéíÞôïõ, üðùò èá õößóôáôáé ìåôÜ ôçí áðïðåñÜôùóç Þ å-

ðéóêåõÞ ìå âÜóç ôïõò êáíüíåò áðïôßìçóçò. 

Ôï áíáëõôéêü ðñüãñáììá áíáöÝñåé ôï ÷ñïíéêü äéÜóôçìá å-

íôüò ôïõ ïðïßïõ ðñïâëÝðåôáé íá ïëïêëçñùèåß ç áðïðå-

ñÜôùóç Þ åðéóêåõÞ ôïõ áêéíÞôïõ êáé áíáëõôéêÞ ðñüâëåøç

ôùí åîüäùí áðïðåñÜôùóçò Þ åðéóêåõÞò Þ 

ã) Åõñßóêïíôáé óå Üëëá áðü áõôÜ ðïõ áíáöÝñïíôáé óôçí

ðåñßðôùóç á' êñÜôç êáé åßíáé äõíáôüí íá ÷ñçóéìïðïéçèïýí

Üìåóá ãéá êÜðïéïí áðü ôïõò óêïðïýò ðïõ áíáãñÜöïíôáé

óôçí ðåñßðôùóç á, åöüóïí, óôï óýíïëü

ôïõò, äåí õðåñâáßíïõí óå áîßá ôï äÝêá

ôïéò åêáôü (10%) ôïõ óõíüëïõ ôùí

åðåíäýóåùí ôçò åôáéñåßáò óå áêßíçôá.

Ç áîßá ôïõ óõíüëïõ ôùí áêéíÞôùí, ôá

ïðïßá Ý÷ïõí áðïêôçèåß êáôÜ ðëÞñç êõ-

ñéüôçôá áðü ôçí åôáéñåßá, ùò åðåíäý-

óåéò, äåí ðñÝðåé íá õðåñâáßíåé ôï äÝêá

ôïéò åêáôü (10%) ôïõ óõíüëïõ ôùí

åðåíäýóåùí ôçò åôáéñåßáò, óå áêßíçôç

ðåñéïõóßá. 

ÅðéôñÝðåôáé åîÜëëïõ ç áðüêôçóç áðü

ôçí åôáéñåßá, ùò åðÝíäõóçò, äéêáéùìÜôùí áðü ÷ñçìáôïäï-

ôéêÞ ìßóèùóç áêéíÞôùí, êáôÜ ôçí Ýííïéá ôùí ðåñéðôþóåùí

á' êáé â' ôçò ðáñïýóáò ðáñáãñÜöïõ, åöüóïí ôï óýíïëï

áõôþí ôùí äéêáéùìÜôùí äåí õðåñâáßíåé, óå áîßá, ôï åßêïóé

ðÝíôå ôïéò åêáôü (25%) ôùí éäßùí êåöáëáßùí ôçò åôáéñåßáò

êáé êáèÝíá áðü áõôÜ ôá äéêáéþìáôá äåí õðåñâáßíåé, óå

áîßá, ôï äÝêá ôïéò åêáôü (10%) ôùí éäßùí êåöáëáßùí ôçò

åôáéñåßáò. 

Ùò áêßíçôç ðåñéïõóßá óôçí ïðïßá ìðïñåß íá åðåíäýåé ç

Á.Å.Å.Á.Ð. íïïýíôáé åðßóçò: 

á) ÁðáéôÞóåéò ðñïò áðüêôçóç ôùí áíùôÝñù áêéíÞôùí âÜ-

óåé ðñïóõìöþíùí, õðü ôçí ðñïûðüèåóç üôé Ý÷åé óõìâáôé-

êþò äéáóöáëéóèåß ï ÷ñüíïò áðïðåñÜôùóÞò ôïõò, ôï ìÝãé-

óôï ôßìçìÜ ôïõò, ç ðñïêáôáâïëÞ ôéìÞìáôïò, ç ïðïßá äåí

ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôï 20% ôïõ ôéìÞìáôïò, ç ðïéíéêÞ ñÞ-

ôñá ôïõ ðùëçôÞ, ç ïðïßá äåí ìðïñåß íá õðïëåßðåôáé ôïõ

150% ôçò ðñïêáôáâïëÞò, êáé ç ÷ñçóéìïðïßçóÞ ôïõò ùò

åðáããåëìáôéêÞò óôÝãçò Þ ãéá Üëëï åìðïñéêü Þ âéïìç÷áíé-

êü óêïðü åíôüò Ýîé (6) ìçíþí áðü ôçí áðüêôçóÞ ôïõò. 

â) ÔïõëÜ÷éóôïí ôï 90% ôùí ìåôï÷þí áíþíõìçò åôáéñåßáò

ìå ìïíáäéêü óêïðü ôçí åêìåôÜëëåõóç áêéíÞôùí, ôï óýíï-

ëï ôïõ ðáãßïõ êåöáëáßïõ ôçò ïðïßáò åßíáé åðåíäåäõìÝíï

óå áêßíçôá ôçò ðåñßðôùóçò á’ ôçò ðáñáãñÜöïõ 2 ôïõ Üñ-

èñïõ 22 ôïõ Í.2778/1999. 

Ç áîßá êÜèå áêéíÞôïõ êáôÜ ôçí Ýííïéá ôùí ðåñéðôþóåùí á'

êáé â' ôçò ðñïçãïýìåíçò ðáñáãñÜöïõ, ôï ïðïßï ðåñéëáì-

âÜíåôáé óôéò åðåíäýóåéò ôçò åôáéñåßáò, äåí åðéôñÝðåôáé íá

õðåñâáßíåé, êáôÜ ôï ÷ñüíï ôçò áðüêôçóçò, ôï åßêïóé ðÝíôå

ôïéò åêáôü (25% ) ôçò áîßáò ôïõ óõíüëïõ ôùí åðåíäýóåþí

ôçò. 

Ïé  åðåíäýóåéò  óå  êéíçôÝò  áîßåò  áðü  áõôÞí  ôçí  åôáéñåßá  õðü-

êåéíôáé  óôïõò  áêüëïõèïõò  ðåñéïñéóìïýò:  
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á)  Ç åðÝíäõóç óå êéíçôÝò áîßåò ôïõ ßäéïõ åêäüôç äåí åðé-

ôñÝðåôáé íá õðåñâáßíåé ðïóïóôü äÝêá ôïéò åêáôü (10%) åðß

ôïõ áíþôáôïõ åðéôñåðüìåíïõ ðïóïóôïý åðåíäýóåùí ôçò

åôáéñåßáò óå êéíçôÝò áîßåò. Ôï ðïóïóôü ôïõ ðñïçãïýìåíïõ

åäáößïõ áõîÜíåôáé óå ðåíÞíôá ôïéò åêáôü (50%), åÜí ðñü-

êåéôáé ãéá êéíçôÝò áîßåò ïé ïðïßåò Ý÷ïõí åêäïèåß Þ ãéá ôéò

ïðïßåò Ý÷åé ðáñáó÷åèåß åããýçóç êñÜôïõò - ìÝëïõò Þ ïñãá-

íéóìïý ôïðéêÞò áõôïäéïßêçóçò êñÜôïõò - ìÝëïõò ôïõ Åõ-

ñùðáúêïý Ïéêïíïìéêïý ×þñïõ Þ äçìüóéïõ äéåèíïýò ïñ-

ãáíéóìïý óôïí ïðïßï ìåôÝ÷åé êñÜôïò - ìÝëïò ôïõ Åõñùðáú-

êïý Ïéêïíïìéêïý ×þñïõ. 

â) Ïé åðåíäýóåéò áõôÝò ãßíïíôáé õðï÷ñåùôéêÜ óå êéíçôÝò

áîßåò ôïõëÜ÷éóôïí Ýîé åêäïôþí. 

ã)  Ïé åðåíäýóåéò ôçò åôáéñåßáò óå êéíçôÝò áîßåò, ðïõ åêäßäï-

íôáé áðü åôáéñåßåò ìå áíôéêåßìåíï äñáóôçñéüôçôáò ôçí êáôá-

óêåõÞ Þ åêìåôÜëëåõóç áêéíÞôùí, äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñ-

âáßíïõí, óôï óýíïëü ôïõò, ôï åßêïóé ôïéò åêáôü (20%) ôùí

åðåíäýóåùí ôçò åôáéñåßáò óå êéíçôÝò áîßåò. 

Áðáãïñåýåôáé ç áðüêôçóç áðü Á.Å.Å.Á.Ð. äéêáéþìáôïò óå

áêßíçôï, ôï ïðïßï åßíáé åíôáãìÝíï óôá áðïèåìáôéêÜ áóöá-

ëéóôéêþí åôáéñéþí, óýìöùíá ìå ôçí éó÷ýïõóá óå áõôÝò ôéò

åôáéñßåò íïìïèåóßá.

Áðïôßìçóç  ôçò  áîßáò  ôùí  åðåíäýóåùí
Ìå êïéíÞ áðüöáóç ôùí Õðïõñãþí ÅèíéêÞò Ïéêïíïìßáò êáé

Ïéêïíïìéêþí, ïñßæïíôáé ï ôñüðïò êáé ôá ìÝóá áðïôßìçóçò

ôçò áîßáò ôùí åðåíäýóåùí óå áêßíçôá êáé ñõèìßæåôáé êÜèå

åéäéêüôåñï èÝìá ãéá ôçí áðïôßìçóç ôçò áîßáò ôùí åðåíäý-

óåùí óå áêßíçôá. Ç áðïôßìçóç ôùí êéíçôþí áîéþí óôéò

ïðïßåò åðåíäýåé ç åôáéñåßá ãßíåôáé óýìöùíá ìå ôá ïñéæüìå-

íá óôï Üñèñï 4, ðáñ. 2 ôïõ Í.1969/1991, üðùò éó÷ýåé. 

Ç áðïôßìçóç ôçò áîßáò ôùí åðåíäýóåùí ôçò åôáéñåßáò äéå-

íåñãåßôáé, óôï ôÝëïò êÜèå åôáéñéêÞò ÷ñÞóçò, áðü ïñêùôü

åëåãêôÞ, ï ïðïßïò äåóìåýåôáé áðü ôçí åéäéêÞ ôáêôéêÞ Ýêèå-

óç ðïõ óõíôÜóóåôáé êÜèå öïñÜ ãéá ôï óêïðü áõôüí, áðü

åêôéìçôÞ ôïõ Óþìáôïò Ïñêùôþí Åêôéìçôþí ï ïðïßïò ïñßæå-

ôáé áðü ôç ãåíéêÞ óõíÝëåõóç ôçò åôáéñåßáò, ìáæß ìå ôïí ïñ-

êùôü åëåãêôÞ ôçò åôáéñåßáò. 

Ç  åðÝíäõóç  ôùí  äéáèåóßìùí  ôçò  åôáéñåßáò  óå  áêßíç-
ôá  Þ  óå  äéêáßùìá  åðß  áêéíÞôïõ
Ç åðÝíäõóç ôùí äéáèåóßìùí ôçò åôáéñåßáò óå áêßíçôá Þ óå

äéêáßùìá åðß áêéíÞôïõ ðñïûðïèÝôåé ðñïçãïýìåíç åêôßìç-

óç ôçò áîßáò ôïõò Þ ôçò áîßáò ôùí ìåôï÷þí ôùí áíùôÝñù

åôáéñåéþí áðü ôïí åêôéìçôÞ ôïõ Óþìáôïò Ïñêùôþí Åêôéìç-

ôþí. Ï åêôéìçôÞò äéåíåñãåß åêôßìçóç ôçò áîßáò ôïõ áêéíÞôïõ

Þ ôùí áíùôÝñù ìåôï÷þí ðñéí áðü ôçí áðüêôçóÞ ôïõò áðü

ôçí åôáéñåßá. ÊáôÜ ôçí åêôßìçóç ëáìâÜíåôáé õðüøç êÜèå

ãåãïíüò, ôï ïðïßï ìÝ÷ñé ôçí çìåñïìçíßá Ýíôáîçò ôçò áêßíç-

ôçò ðåñéïõóßáò óôá ßäéá êåöÜëáéá ôçò åôáéñåßáò åðåíäý-

óåùí ìðïñåß íá åðçñåÜóåé ôçí áîßá ôçò óõãêåêñéìÝíçò áêß-

íçôçò ðåñéïõóßáò. Ç åêôßìçóç áõôÞ åßíáé äåóìåõôéêÞ. 

Ôï ôßìçìá ðïõ êáôáâÜëëåôáé Þ åéóðñÜôôåôáé áðü ôçí åôáé-

ñåßá åðåíäýóåùí óå áêßíçôç ðåñéïõóßá ãéá ôçí áðüêôçóç

Þ ôçí åêðïßçóç ôçò áêßíçôçò ðåñéïõóßáò Þ ôïõ äéêáéþìáôïò

åðß áêéíÞôïõ Þ ôùí áíùôÝñù ìåôï÷þí åðéôñÝðåôáé íá åßíáé

õøçëüôåñï Þ ÷áìçëüôåñï áíôéóôïß÷ùò ìÝ÷ñé ðÝíôå ôïéò

åêáôü (5%) áðü ôçí áîßá ôïõò, üðùò áõôÞ Ý÷åé ðñïóäéïñé-

óôåß áðü ôïí åêôéìçôÞ. Óå êÜèå ðåñßðôùóç äåí åðéôñÝðåôáé

ç ìåôáâßâáóç ôùí áíùôÝñù ìåôï÷þí Þ áêéíÞôïõ, óôá

ïðïßá Ý÷ïõí åðåíäõèåß ôá äéáèÝóéìá ôçò åôáéñåßáò, ðñéí

áðü ôçí ðÜñïäï äþäåêá (12) ìçíþí áðü ôçí áðüêôçóÞ

ôïõò.

Ôá áêßíçôá óôá ïðïßá åðåíäýåé ç åôáéñåßá áóöáëßæïíôáé

õðï÷ñåùôéêÜ. Ìå áðüöáóç ôçò ÅðéôñïðÞò ÊåöáëáéáãïñÜò

êáèïñßæåôáé ôï åëÜ÷éóôï ðåñéå÷üìåíï ôùí áóöáëéóôéêþí

óõìâïëáßùí.

ÅéóáãùãÞ  ôùí  ìåôï÷þí  ôçò  åôáéñåßáò  óå  ïñãáíùìÝíç
áãïñÜ
Ç åôáéñåßá õðï÷ñåïýôáé íá õðïâÜëåé áßôçóç åéóáãùãÞò

ôùí ìåôï÷þí ôçò óôï ×ñçìáôéóôÞñéï Áîéþí Áèçíþí Þ óå

Üëëç ïñãáíùìÝíç áãïñÜ åíôüò åíüò (1) Ýôïõò áðü ôç óý-

óôáóÞ ôçò. Ç åéóáãùãÞ ôùí ìåôï÷þí ôçò åôáéñåßáò ðñáãìá-

ôïðïéåßôáé óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ðïõ êÜèå öïñÜ

éó÷ýïõí ãéá ôçí åéóáãùãÞ ôùí ìåôï÷þí óôï ×ñçìáôéóôÞñéï

Áîéþí Áèçíþí Á.Å. Þ óå Üëëç ïñãáíùìÝíç áãïñÜ, ìå

åîáßñåóç ôçí ðáñÜãñáöï É.3 ôïõ Üñèñïõ 3 ôïõ

Ð.Ä.350/1985 (ÖÅÊ 126 Á') êáé ìå ôçí ðñïûðüèåóç üôé ôï

ìåôï÷éêü êåöÜëáéï ôçò åôáéñåßáò èá Ý÷åé åðåíäõèåß, êáôÜ ôï

÷ñüíï åéóáãùãÞò, óå ðïóïóôü ôïõëÜ÷éóôïí ðåíÞíôá ôïéò

åêáôü (50%) óå áêßíçôç ðåñéïõóßá. 

Óå ðåñßðôùóç ìåôáôñïðÞò åôáéñåßáò óå åôáéñåßá åðåíäýóå-

ùí óå áêßíçôç ðåñéïõóßá, ç õðï÷ñåùôéêÞ õðïâïëÞ áßôç-

óçò åéóáãùãÞò ôùí ìåôï÷þí ôçò óå ïñãáíùìÝíç áãïñÜ,

êáôÜ ôá áíùôÝñù, ðñÝðåé íá ðñáãìáôïðïéåßôáé ìÝóá óå

äéÜóôçìá åíüò (1) Ýôïõò áðü ôçí ïëïêëÞñùóç ôçò äéáäéêá-

óßáò ìåôáôñïðÞò. 

ÅÜí ç åôáéñåßá, åíôüò åíüò (1) Ýôïõò áðü ôç óýóôáóç ôçò

äåí Ý÷åé õðïâÜëëåé áßôçóç åéóáãùãÞò ôùí ìåôï÷þí ôçò óôï

×ñçìáôéóôÞñéï Áîéþí Áèçíþí Þ óå Üëëç ïñãáíùìÝíç

áãïñÜ, ç åðéôñïðÞ ÊåöáëáéáãïñÜò áíáêáëåß õðï÷ñåùôéêÜ

ôçí Üäåéá ëåéôïõñãßáò ôçò êáé ç åôáéñåßá ôßèåôáé õðü åêêá-

èÜñéóç. Åîáéñïýíôáé ðåñéðôþóåéò áíùôÝñáò âßáò Þ åÜí ïé
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óõíèÞêåò ôçò áãïñÜò èÝôïõí óå êßíäõíï ôçí êÜëõøç ôçò

áõîÞóåùò ôïõ êåöáëáßïõ êáé ôçí ðñáãìáôïðïßçóç ôçò

áðáéôïõìÝíçò äéáóðïñÜò ôùí ìåôï÷þí.

Èåìáôïöýëáêáò
Ïé åðåíäýóåéò ôçò åôáéñåßáò, ìå åîáßñåóç

áõôÝò ðïõ áðïôåëïýí ôçí áêßíçôç ðå-

ñéïõóßá ôçò, êáôáôßèåíôáé ðñïò öýëáîç

óå ðéóôùôéêü ßäñõìá, ðïõ ëåéôïõñãåß íü-

ìéìá óôçí ÅëëÜäá, ìå öõóéêÞ åãêáôÜ-

óôáóç. 

Ï èåìáôïöýëáêáò ìðïñåß íá áíáèÝôåé

ôç öýëáîç êéíçôþí áîéþí óå Üëëï ðñü-

óùðï. Ï èåìáôïöýëáêáò åõèýíåôáé

Ýíáíôé ôçò åôáéñåßáò êáé ôùí ìåôü÷ùí ôçò

ãéá êÜèå ðôáßóìá êáôÜ ôçí åíÜóêçóç ôùí êáèçêüíôùí ôïõ.

Åîáìçíéáßá  êáôÜóôáóç  åðåíäýóåùí
Ç åôáéñåßá äçìïóéåýåé óôï ôÝëïò êÜèå çìåñïëïãéáêïý

6ìÞíïõ êáôÜóôáóç åðåíäýóåùí ôùí äéáèåóßìùí ôçò, ìå

÷ùñéóôÞ áíáöïñÜ óôéò êáôçãïñßåò åðåíäýóåùí. Ç êáôÜ-

óôáóç ðåñéëáìâÜíåé ôçí ðåñéãñáöÞ êÜèå áêéíÞôïõ, ôï óêï-

ðü ãéá ôïí ïðïßï ðñïïñßæåôáé íá ÷ñçóéìïðïéçèåß, ôçí

åìðïñéêÞ ôïõ áîßá, óå ó÷Ýóç ìå ôçí áíôéêåéìåíéêÞ, åöüóïí

Ý÷åé ïñéóôåß áõôÞ, êáèþò êáé ïðïéïäÞðïôå Üëëï óôïé÷åßï

êñßíåôáé ÷ñÞóéìï ãéá íá åðéôñÝøåé ôçí áîéïëüãçóç ôùí

åðåíäýóåùí ôçò åôáéñåßáò. Ùò ðñïò ôá äéêáéþìáôá åðéêáñ-

ðßáò Þ øéëÞò êõñéüôçôáò áêéíÞôùí, üðùò êáé ùò ðñïò ôá äé-

êáéþìáôá áðü ÷ñçìáôïäïôéêÞ ìßóèùóç áêéíÞôïõ, ç åîá-

ìçíéáßá êáôÜóôáóç åðåíäýóåùí ðåñéÝ÷åé õðï÷ñåùôéêÜ ðå-

ñéãñáöÞ ôïõ äéêáéþìáôïò, ôçí ðñáãìáôéêÞ áîßá ôïõ, óå

ó÷Ýóç ìå ôçí ðñáãìáôéêÞ êáé ôçí áíôéêåéìåíéêÞ áîßá ôïõ

áêéíÞôïõ óôï ïðïßï áíáöÝñåôáé, êáèþò êáé ïðïéïäÞðïôå

Üëëï ÷ñÞóéìï óôïé÷åßï ãéá ôçí áîéïëüãçóç ôùí óõãêåêñé-

ìÝíùí åðåíäýóåùí. 

Ç åîáìçíéáßá êáôÜóôáóç åðåíäýóåùí âáóßæåôáé óå Ýêèåóç

åêôéìçôÞ ôïõ Óþìáôïò Ïñêùôþí Åêôéìçôþí êáé åëÝã÷åôáé

áðü ïñêùôü åëåãêôÞ. ÕðïâÜëëåôáé óôçí ÅðéôñïðÞ Êåöá-

ëáéáãïñÜò êáé äçìïóéåýåôáé óå äýï çìåñÞóéåò ïéêïíïìéêÝò

åöçìåñßäåò ôùí Áèçíþí. 

ÄéáíïìÞ  êåñäþí
Ç åôáéñåßá õðï÷ñåïýôáé íá äéáíÝìåé åôçóßùò óôïõò ìåôü-

÷ïõò ôçò ôïõëÜ÷éóôïí ôï (35%) ôùí åôÞóéùí êáèáñþí êåñ-

äþí ôçò. ÅðéôñÝðåôáé ç äéáíïìÞ ÷áìçëüôåñïõ ðïóïóôïý Þ

ìç äéáíïìÞ ìåñßóìáôïò áðü ôçí åôáéñåßá, ìå áðüöáóç ôçò

ãåíéêÞò ôçò óõíÝëåõóçò, åöüóïí ôï êáôáóôáôéêü ôçò ðåñéÝ-

÷åé ó÷åôéêÞ ðñüâëåøç åßôå ðñïò ó÷çìáôéóìü Ýêôáêôïõ áöï-

ñïëüãçôïõ áðïèåìáôéêïý áðü ëïéðÜ Ýóïäá åêôüò áðü

êÝñäç êåöáëáßïõ åßôå ðñïò äùñåÜí äéáíïìÞ ìåôï÷þí

ðñïò ôïõò ìåôü÷ïõò, ìå áýîçóç ôïõ ìå-

ôï÷éêïý êåöáëáßïõ ôçò, êáôÜ ôá ïñéæü-

ìåíá óôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ê.Í.2190/1920.

Ìå áðüöáóç ôçò ãåíéêÞò óõíÝëåõóçò,

êÝñäç êåöáëáßïõ ìðïñïýí íá öÝñï-

íôáé óå ðßóôùóç åéäéêïý áðïèåìáôéêïý,

ãéá ôçí áíôéìåôþðéóç æçìéþí áðü ôçí

ðþëçóç êéíçôþí áîéþí óå ôéìÞ êáôþôå-

ñç ôçò ôéìÞò êôÞóçò ôïõò. ÁõôÞ ç êñÜ-

ôçóç ðáýåé õðï÷ñåùôéêÜ, üôáí ôï áðï-

èåìáôéêü öèÜóåé óôï ôñéáêüóéá ôïéò

åêáôü (300%) ôçò áîßáò ôùí åðåíäýóå-

ùí ôçò åôáéñåßáò óå êéíçôÝò áîßåò. 

Ìå áðüöáóç ôçò ãåíéêÞò óõíÝëåõóçò, åðéôñÝðåôáé ï ó÷ç-

ìáôéóìüò ôáêôéêïý áðïèåìáôéêïý, óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜ-

îåéò ôïõ Ê.Í.2190/1920 - Í.3604/2007.

ÅÜí êáôÜ ôçí åôÞóéá áðïôßìçóç êÜèå áêéíÞôïõ ôçò

Á.Å.Å.Á.Ð., óôï ôÝëïò ìéáò åôáéñéêÞò ÷ñÞóçò, äéáðéóôùèåß

õðïôßìçóç ôçò áîßáò ôïõ, óå ó÷Ýóç ìå ôçí áîßá êôÞóçò ôïõ,

ç åôáéñåßá õðï÷ñåïýôáé íá ó÷çìáôßóåé ðñüâëåøç ãéá ôç æç-

ìßá ðïõ ðñïêýðôåé áðü ôçí õðïôßìçóç, êáôÜ ðáñÝêêëéóç

ôïõ Üñèñïõ 43, ðáñ. 5 ðåñßðôùóç å ôïõ Ê.Í.2190/1920-

Í.3604/2007. 

ÅÜí êáôÜ ôçí åôÞóéá áðïôßìçóç êÜèå áêéíÞôïõ ôçò åôáé-

ñåßáò, óôï ôÝëïò ìéáò åôáéñéêÞò ÷ñÞóçò, äéáðéóôùèåß áíáôß-

ìçóç ôçò áîßáò ôïõ óå ó÷Ýóç ìå ôçí áîßá êôÞóçò ôïõ, ç

åôáéñåßá áíáãñÜöåé óôéò ïéêïíïìéêÝò ôçò êáôáóôÜóåéò, ùò

áîßá ôïõ áêéíÞôïõ, ôçí áîßá êôÞóçò ôïõ, åíþ ç õðåñáîßá

ðïõ äéáðéóôþíåôáé áðü ôçí áðïôßìçóç, áíáãñÜöåôáé óå îå-

÷ùñéóôÞ ðñüóèåôç êáôÜóôáóç õðåñáîéþí áêéíÞôùí, ç

ïðïßá óõíïäåýåé ôïõò éóïëïãéóìïýò ôçò ÷ñÞóçò ôçò åôáé-

ñåßáò. 

Åöüóïí óôï ôÝëïò ìßáò åôáéñéêÞò ÷ñÞóçò ðñïêýðôåé æçìßá

áðü ôçí áðïôßìçóç ôùí êéíçôþí áîéþí, ãéá ôçí êÜëõøç ôçò

æçìßáò, åðéôñÝðåôáé ï ó÷çìáôéóìüò ðñüâëåøçò ìÝ÷ñé êáé ôï

óýíïëï ôçò æçìßáò. 

Ç Á.Å.Å.Á.Ð. äåí åðéôñÝðåôáé íá êáôáâÜëëåé, êáôÜ ôç äéÜñ-

êåéá ìßáò åôáéñéêÞò ÷ñÞóçò, óôá ìÝëç ôïõ äéïéêçôéêïý ôçò

óõìâïõëßïõ áìïéâÝò ðïõ õðåñâáßíïõí óõíïëéêÜ ôï äÝêá

ôïéò åêáôü (10%) ôùí êåñäþí ðïõ äéáíåìÞèçêáí óôï ôÝëïò

ôçò ÷ñÞóçò Þ ôï åßêïóé ôïéò åêáôü (20%) ôçò õðåñáîßáò ôïõ

óõíüëïõ ôùí åðåíäýóåþí ôçò. óôï ôÝëïò ôçò ÷ñÞóçò.
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ÄÜíåéï,  ðéóôþóåéò  êáé  åããõÞóåéò
ÅðéôñÝðåôáé ç óýíáøç äáíåßùí áðü ôçí  Á.Å.Å.Á.Ð. êáé ç

ðáñï÷Þ ðéóôþóåùí óå áõôÞ, ãéá ðïóÜ ôá ïðïßá, óôï óýíï-

ëü ôïõò, äåí èá õðåñâáßíïõí ôï ðåíÞíôá ôïéò åêáôü (50%)

ôïõ åíåñãçôéêïý ôçò. Ôá äÜíåéá óõíÜðôïíôáé êáé ïé ðéóôþ-

óåéò ðáñÝ÷ïíôáé áðü ðéóôùôéêü ßäñõìá. Ôá äÜíåéá áõôÜ

ìðïñïýí íá ÷ñçóéìïðïéçèïýí êáé ïé ðéóôþóåéò ìðïñïýí

íá äïèïýí ôüóï ãéá ôçí áðüêôçóç üóï êáé ãéá ôçí áîéï-

ðïßçóç áêéíÞôùí óôá ïðïßá åðåíäýïíôáé Þ Ý÷ïõí åðåíäõ-

èåß ôá äéáèÝóéìá ôçò åôáéñåßáò. 

Ãéá ôçí åîáóöÜëéóç ôùí äáíåßùí êáé ðéóôþóåùí áõôþí åðé-

ôñÝðåôáé íá óõíéóôþíôáé âÜñç åðß ôùí êéíçôþí Þ áêéíÞôùí

ôçò åôáéñåßáò. 

Ç åôáéñåßá ìðïñåß íá óõíÜðôåé äÜíåéá ìå ðéóôùôéêü ºäñõìá

ãéá ôçí áðüêôçóç áêéíÞôùí ðïõ èá ÷ñçóéìïðïéÞóåé ãéá ôéò

ëåéôïõñãéêÝò ôçò áíÜãêåò, åöüóïí ôï ýøïò ôùí äáíåßùí,

óôï óýíïëü ôïõò, äåí õðåñâáßíåé ôï äÝêá ôïéò åêáôü (10%)

ôçò áîßáò ôïõ óõíüëïõ ôùí éäßùí êåöáëáßùí ôçò åôáéñåßáò

ìåéïõìÝíùí êáôÜ ôï óõíïëéêü ðïóü ôùí åðåíäýóåùí ôçò

åôáéñåßáò óå áêßíçôá.

Áðáãüñåõóç  ìåôáâßâáóçò  áêéíÞôùí  ôçò  åôáéñåßáò  óå
óõãêåêñéìÝíá  ðñüóùðá
Áðáãïñåýåôáé ç ìåôáâßâáóç áêéíÞôùí ôçò åôáéñåßáò óå

éäñõôÝò, ìåôü÷ïõò, ìÝëç ôïõ äéïéêçôéêïý óõìâïõëßïõ, ãå-

íéêïýò äéåõèõíôÝò Þ äéåõèõíôÝò ôçò, óõæýãïõò êáé óõããå-

íåßò ôïõò ìÝ÷ñé êáé ôñßôïõ âáèìïý åî áßìáôïò Þ áã÷éóôåßáò. 

Öïñïëïãßá  Á.Å.Å.Á.Ð.
Ïé åêäéäüìåíåò áðü Á.Å.Å.Á.Ð. ìåôï÷Ýò, êáèþò êáé ç ìåôá-

âßâáóç áêéíÞôùí ðñïò áõôÞ áðáëëÜóóïíôáé ðáíôüò öü-

ñïõ, ôÝëïõò, ôÝëïõò ÷áñôïóÞìïõ, åéóöïñÜò, äéêáéþìáôïò

Þ ïðïéáóäÞðïôå Üëëçò åðéâÜñõíóçò õðÝñ ôïõ Äçìïóßïõ,

íïìéêþí ðñïóþðùí äçìïóßïõ äéêáßïõ êáé ãåíéêÜ ôñßôùí. Ç

áðáëëáãÞ äåí êáôáëáìâÜíåé ôï öüñï åéóïäÞìáôïò ãéá ôçí

õðåñáîßá ðïõ ðñïêýðôåé êáôÜ ôçí åéóöïñÜ áêéíÞôùí. Ïé

ìåôáâéâÜóåéò áêéíÞôùí áðü ôçí Á.Å.Å.Á.Ð. õðüêåéíôáé óå

öüñï ìåôáâßâáóçò áêéíÞôùí ìå ôïí éó÷ýïíôá óõíôåëåóôÞ. 

Ïé Á.Å.Å.Á.Ð. áðáëëÜóóïíôáé ôïõ öüñïõ åéóïäÞìáôïò ãéá

ôá åéóïäÞìáôá áðü êéíçôÝò áîßåò ãåíéêÜ ôïõ åóùôåñéêïý Þ

ôïõ åîùôåñéêïý, ðïõ áðïêôïýí ìç õðïêåßìåíá óå ðáñá-

êñÜôçóç öüñïõ. ÅéäéêÜ ãéá ôïõò ôüêïõò ïìïëïãéáêþí äá-

íåßùí, ç áðáëëáãÞ éó÷ýåé ìå ôçí ðñïûðüèåóç üôé ïé ôßôëïé

áðü ôïõò ïðïßïõò ðñïêýðôïõí ïé ôüêïé áõôïß Ý÷ïõí áðï-

êôçèåß ôïõëÜ÷éóôïí ôñéÜíôá (30) çìÝñåò ðñéí áðü ôï ÷ñüíï

ðïõ Ý÷åé ïñéóèåß ãéá ôçí åîáñãýñùóç ôùí ôïêïìåñéäßùí.

Óå áíôßèåôç ðåñßðôùóç, åíåñãåßôáé ðáñáêñÜôçóç öüñïõ

óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôùí Üñèñùí 12 êáé 54 ôïõ Êþ-

äéêá Öïñïëïãßáò ÅéóïäÞìáôïò êáé ìå ôçí ðáñáêñÜôçóç

áõôÞ åîáíôëåßôáé ç öïñïëïãéêÞ õðï÷ñÝùóç ôçò Á.Å.Å.Á.Ð.

ãéá ôá åéóïäÞìáôá áõôÜ. 

Ïé  Á.Å.Å.Á.Ð. õðï÷ñåïýíôáé óå êáôáâïëÞ öüñïõ ï óõíôå-

ëåóôÞò ôïõ ïðïßïõ ïñßæåôáé óå äÝêá ôïéò åêáôü (10%) åðß

ôïõ åêÜóôïôå éó÷ýïíôïò åðéôïêßïõ ðáñÝìâáóçò ôçò Åõñù-

ðáúêÞò ÊåíôñéêÞò ÔñÜðåæáò (Åðéôïêßïõ ÁíáöïñÜò) ðñïóáõ-

îáíüìåíïõ êáôÜ ìßá (1) ðïóïóôéáßá ìïíÜäá êáé õðïëïãßæå-

ôáé åðß ôïõ ìÝóïõ üñïõ ôùí åðåíäýóåùí ôïõò, ðëÝïí ôùí

äéáèåóßìùí, óå ôñÝ÷ïõóåò ôéìÝò, üðùò áðåéêïíßæïíôáé

óôïõò åîáìçíéáßïõò ðßíáêåò åðåíäýóåùí. Óå ðåñßðôùóç

ìåôáâïëÞò ôïõ Åðéôïêßïõ ÁíáöïñÜò, ç ðñïêýðôïõóá íÝá

âÜóç õðïëïãéóìïý ôïõ öüñïõ éó÷ýåé áðü ôçí ðñþôç çìÝ-

ñá ôïõ åðüìåíïõ ôçò ìåôáâïëÞò ìÞíá. Ï öüñïò áðïäßäå-

ôáé óôçí áñìüäéá Äçìüóéá ÏéêïíïìéêÞ Õðçñåóßá ìÝóá óôï

ðñþôï äåêáðåíèÞìåñï ôïõ ìÞíá ðïõ áêïëïõèåß ôï ÷ñïíé-

êü äéÜóôçìá ðïõ áöïñïýí ïé åîáìçíéáßïé ðßíáêåò åðåíäý-

óåùí. Ìå ôçí êáôáâïëÞ ôïõ öüñïõ áõôïý åîáíôëåßôáé ç

öïñïëïãéêÞ õðï÷ñÝùóç ôçò åôáéñåßáò êáé ôùí ìåôü÷ùí

ôçò. Ïé äéáôÜîåéò ôùí Üñèñùí 113 êáé 116 ôïõ Êþäéêá Öï-

ñïëïãßáò ÅéóïäÞìáôïò åöáñìüæïíôáé áíÜëïãá êáé ãéá ôï

öüñï ðïõ ïöåßëåôáé ìå âÜóç ôéò äéáôÜîåéò áõôÞò ôçò ðáñá-

ãñÜöïõ, üðùò éó÷ýïõí êÜèå öïñÜ. 

Óå ðåñßðôùóç ðáñáêñÜôçóçò öüñïõ åðß êôçèÝíôùí ìåñé-

óìÜôùí, êáèþò êáé ôïõ öüñïõ äÝêá ôïéò åêáôü (10%) åðß

ôçò õðåñáîßáò êáôÜ ôçí ðþëçóç åéóçãìÝíùí ìåôï÷þí êÜ-

èå äéá÷åéñéóôéêÞò ÷ñÞóçò, ï öüñïò áõôüò óõìøçößæåôáé ìå

ôï öüñï ðïõ ðñïêýðôåé áðü ôç äÞëùóç ðïõ õðïâÜëëåôáé

áðü ôçí  Á.Å.Å.Á.Ð. åíôüò ôïõ ìçíüò Éïõëßïõ. Ôõ÷üí ðéóôù-

ôéêü õðüëïéðï ìåôáöÝñåôáé ãéá óõìøçöéóìü ìå åðüìåíåò

äçëþóåéò. Ãéá ôá äéáíåìüìåíá ìåñßóìáôá óôïõò ìåôü÷ïõò

ôçò åôáéñåßáò äåí Ý÷ïõí åöáñìïãÞ ïé äéáôÜîåéò ôçò ðáñá-

ãñÜöïõ 1 ôïõ Üñèñïõ 54 ôïõ Ê.Ö.Å. 

ÊáôÜ ðáñÝêêëéóç ôçò ðáñáãñÜöïõ 11 ôïõ Üñèñïõ 7 ôïõ

Í.2386/1996 (ÖÅÊ 43 Á’) êáé ôùí äéáôÜîåùí ôçò ðåñßðôù-

óçò å ôïõ Üñèñïõ 1 êáé ôïõ Üñèñïõ 4 ôïõ Í.2166/1993

(ÖÅÊ 137 Á), ïé äéáôÜîåéò ôïõ Í.2166/1993 åöáñìüæïíôáé

êáé åðß  Á.Å.Å.Á.Ð., ç ïðïßá: á) óõíéóôÜôáé åßôå ìå óõã÷þ-

íåõóç äýï Þ ðåñéóóüôåñùí åôáéñéþí, ïé ïðïßåò äéáèÝôïõí

áêßíçôç ðåñéïõóßá åßôå áðü äéÜóðáóç Þ áðüó÷éóç êëÜäïõ

åôáéñåßáò, ðïõ äéáèÝôåé áêßíçôç ðåñéïõóßá Þ â) áðïêôÜ áêß-

íçôç ðåñéïõóßá, åßôå ëüãù óõã÷þíåõóçò ìå áðïññüöçóç

Üëëçò åôáéñåßáò ðïõ äéáèÝôåé áêßíçôç ðåñéïõóßá åßôå ëüãù

äéÜóðáóçò Þ áðüó÷éóçò êëÜäïõ åôáéñåßáò ðïõ äéáèÝôåé

áêßíçôç ðåñéïõóßá.

Ïé Á.Å.Å.Á.Ð. äéåíåñãïýí ôáêôéêÝò áðïóâÝóåéò åðß ôçò êéíç-
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ôÞò êáé áêßíçôçò ðåñéïõóßáò ôïõò óýìöùíá ìå ôéò êåßìåíåò

äéáôÜîåéò ðåñß öïñïëïãßáò åéóïäÞìáôïò. ÊáôÜ ðáñÝêêëéóç

ôùí äéáôÜîåùí ôçò ðåñßðôùóçò óô' ôçò ðáñáãñÜöïõ 1 ôïõ

Üñèñïõ 31 ôïõ Êþäéêá Öïñïëïãßáò Åé-

óïäÞìáôïò, ðïõ êõñþèçêå ìå ôï

Í.2238/1994 (ÖÅÊ 151 Á'), üðùò

éó÷ýåé, ïé Á.Å.Å.Á.Ð. äåí ëïãßæïõí áðï-

óâÝóåéò åðß ôçò áêßíçôçò ðåñéïõóßáò ôçò

ðåñßðôùóçò á ôçò ðáñáãñÜöïõ 1 ôïõ

Üñèñïõ 22 ôïõ ðáñüíôïò íüìïõ. 

Èåóìéêü  Ðëáßóéï  ãéá  ôéò  ÁãïñÝò
×ñçìáôïðéóôùôéêþí  ÌÝóùí
Ï Í.3606/2007 ï ïðïßïò ôÝèçêå óå

éó÷ý ôçí 1ç Íïåìâñßïõ 2007 êáé μå ôïí

ïðïßï åíóùìáôþíåôáé óôï åëëçíéêü äßêáéï ç ÅõñùðáúêÞ

Ïäçãßá 2004/39/ÅÊ ãéá ôéò ÁãïñÝò ×ñçìáôïðéóôùôéêþí

ÌÝóùí ("Markets in Financial Instruments Directive" -

"MiFID"), åðéöÝñåé ïõóéáóôéêÝò áëëáãÝò óôá äéêáéþìáôá

ôùí åðåíäõôþí êáé ôéò áíôßóôïé÷åò õðï÷ñåþóåéò ôùí åðåí-

äõôéêþí åðé÷åéñÞóåùí óôïí ôïìÝá ôùí ÷ñçìáôïðéóôùôéêþí

õðçñåóéþí. Óêïðüò ôçò MiFID åßíáé ç äéåýñõíóç ôùí åðé-

÷åéñçìáôéêþí äõíáôïôÞôùí êáé åõêáéñéþí ôùí óõììåôå÷ü-

íôùí óôéò áãïñÝò êáé ç ðñïóôáóßá ôùí åðåíäõôþí ìå ôáõ-

ôü÷ñïíç èÝóç ßóùí üñùí áíôáãùíéóìïý ãéá ôç äçìéïõñãß-

á ìßáò åíéáßáò åõñùðáúêÞò áãïñÜò åðåíäõôéêþí ðñïúüíôùí

êáé õðçñåóéþí ìå êïéíïýò êáíüíåò ëåéôïõñãßáò óå üëá ôá

êñÜôç-ìÝëç áíôáãùíéóôéêÞò ðñïò ôéò áãïñÝò ôùí ÇÐÁ êáé

ôçò Áóßáò. Ç íÝá áãïñÜ ðñïóöÝñåé éäéáßôåñá ìåãÜëï åý-

ñïò, ñåõóôüôçôá , âÜèïò êáé åßíáé ðñïóéôÞ óôá ìåãÜëá äéå-

èíÞ åðåíäõôéêÜ êåöÜëáéá. 

ÅôáéñéêÞ  ÄéáêõâÝñíçóç  (Íüìïò  3016/2002)

ÈÝìáôá  äéïßêçóçò  êáé  ëåéôïõñãßáò  Á.Å.Å.Á.Ð.  ðïõ  Ý÷åé  åé-

óçãìÝíåò  ìåôï÷Ýò  Þ  Üëëåò  êéíçôÝò  áîßåò  ôçò  óôï  ×.Á.Á.

Äéïéêçôéêü  Óõìâïýëéï  

(Õðï÷ñåþóåéò  êáé  ÊáèÞêïíôá  ôùí  Ìåëþí  ôïõ  Äéïéêçôéêïý

Óõìâïõëßïõ)

Ðñþôéóôç õðï÷ñÝùóç êáé êáèÞêïí ôùí ìåëþí ôïõ Ä.Ó. êÜ-

èå åéóçãìÝíçò óå ïñãáíùìÝíç ÷ñçìáôéóôçñéáêÞ áãïñÜ

åôáéñåßáò åßíáé ç äéáñêÞò åðéäßùîç ôçò åíßó÷õóçò ôçò ìá-

êñï÷ñüíéáò ïéêïíïìéêÞò áîßáò ôçò åôáéñåßáò êáé ç ðñïÜóðé-

óç ôïõ ãåíéêïý åôáéñéêïý óõìöÝñïíôïò.  Ôá ìÝëç ôïõ Ä.Ó.

êáé êÜèå ôñßôï ðñüóùðï óôï ïðïßï Ý÷ïõí áíáôåèåß áðü ôï

Ä.Ó. áñìïäéüôçôÝò ôïõ áðáãïñåýåôáé íá åðéäéþêïõí ßäéá

óõìöÝñïíôá ðïõ áíôéâáßíïõí óôá óõìöÝñïíôá ôçò åôáéñåß-

áò êáé ïöåßëïõí Ýãêáéñá íá áðïêáëýðôïõí óôá õðüëïéðá

ìÝëç ôïõ Ä.Ó. ôá ßäéá óõìöÝñïíôÜ ôïõò, ðïõ åíäÝ÷åôáé íá

áíáêýøïõí áðü óõíáëëáãÝò ôçò åôáéñåßáò ðïõ åìðßðôïõí

óôá êáèÞêïíôÜ ôïõò, êáèþò êáé êÜèå

Üëëç óýãêñïõóç éäßùí óõìöåñüíôùí

ìå áõôþí ôçò åôáéñåßáò Þ óõíäåäåìÝ-

íùí ìå áõôÞí åðé÷åéñÞóåùí êáôÜ ôçí

Ýííïéá ôïõ Üñèñïõ 42å ðáñ. 5 ôïõ

Ê.Í.2190/1920 - Í.3604/2007, ðïõ

áíáêýðôåé êáôÜ ôçí Üóêçóç ôùí êáèç-

êüíôùí ôïõò. Ôï Ä.Ó. áðïôåëåßôáé áðü

åêôåëåóôéêÜ êáé ìç åêôåëåóôéêÜ ìÝëç.

ÅêôåëåóôéêÜ  ìÝëç èåùñïýíôáé áõôÜ

ðïõ áó÷ïëïýíôáé ìå ôá êáèçìåñéíÜ èÝ-

ìáôá äéïßêçóçò ôçò åôáéñåßáò, åíþ ìç

åêôåëåóôéêÜ ôá åðéöïñôéóìÝíá ìå ôçí ðñïáãùãÞ üëùí ôùí

åôáéñéêþí æçôçìÜôùí. Ç éäéüôçôá ôùí ìåëþí ôïõ äéïéêçôé-

êïý óõìâïõëßïõ ùò åêôåëåóôéêþí Þ ìç ïñßæåôáé áðü ôï

Ä.Ó. . Ôá áíåîÜñôçôá ìÝëç ïñßæïíôáé áðü ôç Ã.Ó. ÈÝìáôá

ðïõ áöïñïýí ôéò êÜèå åßäïõò áìïéâÝò ðïõ êáôáâÜëëïíôáé

óôá äéåõèõíôéêÜ óôåëÝ÷ç ôçò åôáéñåßáò, ôïõò åóùôåñéêïýò

åëåãêôÝò áõôÞò êáé ôç ãåíéêüôåñç ðïëéôéêÞ ôùí áìïéâþí ôçò

åôáéñåßáò áðïöáóßæïíôáé áðü ôï Ä.Ó. 

Ôá áíåîÜñôçôá ìç åêôåëåóôéêÜ ìÝëç ôïõ Ä.Ó. ðñÝðåé êáôÜ

ôç äéÜñêåéá ôçò èçôåßáò ôïõò íá ìçí êáôÝ÷ïõí ìåôï÷Ýò óå

ðïóïóôü ìåãáëýôåñï ôïõ 0,5% ôïõ ìåôï÷éêïý êåöáëáßïõ

ôçò åôáéñåßáò êáé íá ìçí Ý÷ïõí ó÷Ýóç åîÜñôçóçò ìå ôçí

åôáéñåßá Þ ìå óõíäåäåìÝíá ìå áõôÞ ðñüóùðá.

Ó÷Ýóç åîÜñôçóçò õðÜñ÷åé üôáí ìÝëïò ôïõ Ä.Ó.: 

á. Äéáôçñåß åðé÷åéñçìáôéêÞ Þ Üëëç åðáããåëìáôéêÞ ó÷Ýóç

ìå ôçí åôáéñåßá Þ ìå óõíäåäåìÝíç ìå áõôÞ åðé÷åßñçóç, ç

ïðïßá ó÷Ýóç áðü ôç öýóç ôçò åðçñåÜæåé ôçí åðé÷åéñçìáôé-

êÞ ôçò äñáóôçñéüôçôá, üôáí éäßùò åßíáé óçìáíôéêüò ðñïìç-

èåõôÞò Þ ðåëÜôçò ôçò åôáéñåßáò. 

â. Åßíáé ðñüåäñïò ôïõ Ä.Ó. Þ äéåõèõíôéêü óôÝëå÷ïò ôçò

åôáéñåßáò, êáèþò êáé åÜí Ý÷åé ôéò ùò Üíù éäéüôçôåò Þ åßíáé

åêôåëåóôéêü ìÝëïò ôïõ äéïéêçôéêïý óõìâïõëßïõ óå óõíäå-

äåìÝíç ìå ôçí åôáéñåßá åðé÷åßñçóç Þ äéáôçñåß ó÷Ýóç åîáñ-

ôçìÝíçò åñãáóßáò Þ Ýììéóèçò åíôïëÞò ìå ôçí åôáéñåßá Þ ôéò

óõíäåäåìÝíåò ìå áõôÞí åðé÷åéñÞóåéò, 

ã. ¸÷åé óõããÝíåéá ìÝ÷ñé äåýôåñïõ âáèìïý Þ åßíáé óýæõãïò

åêôåëåóôéêïý ìÝëïõò ôïõ Ä.Ó. Þ äéåõèõíôéêïý óôåëÝ÷ïõò Þ

ìåôü÷ïõ ðïõ óõãêåíôñþíåé ôçí ðëåéïøçößá ôïõ ìåôï÷éêïý

êåöáëáßïõ ôçò åôáéñåßáò Þ óõíäåäåìÝíçò ìå áõôÞí åðé÷åß-

ñçóçò. 
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Åóùôåñéêüò  Êáíïíéóìüò  Ëåéôïõñãßáò
ÐñïêåéìÝíïõ ìßá åôáéñåßá íá åéóáãÜãåé ìåôï÷Ýò Þ Üëëåò êé-

íçôÝò áîßåò ôçò óå ïñãáíùìÝíç ÷ñçìáôéóôçñéáêÞ áãïñÜ,

êáôÜ ôçí õðïâïëÞ ôçò áßôçóçò ðåñß åéóáãùãÞò ðñÝðåé íá

äéáèÝôåé Åóùôåñéêü Êáíïíéóìü Ëåéôïõñãßáò. Ï Åóùôåñéêüò

Êáíïíéóìüò Ëåéôïõñãßáò êáôáñôßæåôáé ìå áðüöáóç ôïõ Ä.Ó.

ôçò åôáéñåßáò êáé ðåñéëáìâÜíåé:

á. Ôç äéÜñèñùóç ôùí õðçñåóéþí ôçò åôáéñåßáò, ôá áíôéêåß-

ìåíá ôïõò, êáèþò êáé ôç ó÷Ýóç ôùí õðçñåóéþí ìåôáîý

ôïõò êáé ìå ôç äéïßêçóç. Óôïí Êáíïíéóìü ðñïâëÝðïíôáé

ôïõëÜ÷éóôïí õðçñåóßåò Åóùôåñéêïý ÅëÝã÷ïõ, ÅîõðçñÝôç-

óçò Ìåôü÷ùí êáé Åôáéñéêþí Áíáêïéíþóåùí.

â. Ôéò áñìïäéüôçôåò ôùí åêôåëåóôéêþí êáé ìç åêôåëåóôéêþí

ìåëþí ôïõ Ä.Ó..

ã. Ôéò äéáäéêáóßåò ðñüóëçøçò ôùí äéåõèõíôéêþí óôåëå÷þí

ôçò åôáéñåßáò êáé áîéïëüãçóçò ôçò áðüäïóçò ôïõò.

ä. Ôéò äéáäéêáóßåò ðáñáêïëïýèçóçò:

i. ôùí óõíáëëáãþí ðïõ ðñáãìáôïðïéïýí ôá ðñüóùðá ðïõ

áðáó÷ïëåß ç åôáéñåßá åßôå ìå óýìâáóç åñãáóßáò åßôå Üëëùò

êáé ôá ïðïßá Ý÷ïõí ðñüóâáóç óå ðñïíïìéáêÝò ðëçñïöï-

ñßåò, êáèþò êáé ôá ðñüóùðá ðïõ áóêïýí äéåõèõíôéêÜ êá-

èÞêïíôá óôçí åôáéñåßá êáé ïé Ý÷ïíôåò óôåíü äåóìü ìå áõôÜ

ôá ðñüóùðá, óå êéíçôÝò áîßåò ôçò åôáéñåßáò Þ óõíäåäåìÝ-

íùí åðé÷åéñÞóåùí, åöüóïí ïé êéíçôÝò áîßåò åßíáé õðü äéá-

ðñáãìÜôåõóç óå ïñãáíùìÝíç áãïñÜ,

ii. Üëëùí ïéêïíïìéêþí äñáóôçñéïôÞôùí ôùí ðñïóþðùí

ðïõ áóêïýí äéåõèõíôéêÜ êáèÞêïíôá óå åôáéñåßá êáé ïé

ïðïßåò ó÷åôßæïíôáé ìå ôçí åôáéñåßá êáé ôïõò âáóéêïýò ðåëÜ-

ôåò Þ ðñïìçèåõôÝò.

å. Ôéò äéáäéêáóßåò äçìüóéáò ãíùóôïðïßçóçò óõíáëëáãþí

ôùí ðñïóþðùí ðïõ áóêïýí äéåõèõíôéêÜ êáèÞêïíôá óôçí

åôáéñåßá êáé ôùí ðñïóþðùí ðïõ Ý÷ïõí óôåíü äåóìü ìå áõ-

ôÜ ôá ðñüóùðá, êáèþò êáé Üëëùí ðñïóþðùí ãéá ôá ïðïßá

ç åôáéñåßá Ý÷åé õðï÷ñÝùóç ãíùóôïðïßçóçò óýìöùíá ìå

ôçí êåßìåíç íïìïèåóßá.

óô. Ôïõò êáíüíåò ðïõ äéÝðïõí ôéò óõíáëëáãÝò ìåôáîý óõí-

äåäåìÝíùí åôáéñåéþí, ôçí ðáñáêïëïýèçóç ôùí óõíáëëá-

ãþí áõôþí êáé ôçí êáôÜëëçëç ãíùóôïðïßçóç ôïõò óôá üñ-

ãáíá êáé ôïõò ìåôü÷ïõò ôçò åôáéñåßáò".

ÏñãÜíùóç  ôïõ  åóùôåñéêïý  åëÝã÷ïõ
Ç äéåíÝñãåéá åóùôåñéêïý åëÝã÷ïõ ðñáãìáôïðïéåßôáé áðü

åéäéêÞ õðçñåóßá ôçò åôáéñåßáò. Ïé åóùôåñéêïß åëåãêôÝò êáôÜ

ôçí Üóêçóç ôùí êáèçêüíôùí ôïõò åßíáé áíåîÜñôçôïé, äåí

õðÜãïíôáé éåñáñ÷éêÜ óå êáìßá Üëëç õðçñåóéáêÞ ìïíÜäá

ôçò åôáéñåßáò êáé åðïðôåýïíôáé áðü Ýíá Ýùò ôñßá ìç åêôåëå-

óôéêÜ ìÝëç ôïõ äéïéêçôéêïý óõìâïõëßïõ. Ïé åóùôåñéêïß å-

ëåãêôÝò ïñßæïíôáé áðü ôï Ä.Ó. êáé åßíáé ðëÞñïõò êáé áðï-

êëåéóôéêÞò áðáó÷üëçóçò. Äåí ìðïñïýí íá ïñéóèïýí ùò

åóùôåñéêïß åëåãêôÝò ìÝëç ôïõ Ä.Ó., äéåõèõíôéêÜ óôåëÝ÷ç ôá

ïðïßá Ý÷ïõí êáé Üëëåò åêôüò ôïõ åóùôåñéêïý åëÝã÷ïõ áñ-

ìïäéüôçôåò Þ óõããåíåßò ôùí ðáñáðÜíù ìÝ÷ñé êáé ôïõ äåý-

ôåñïõ âáèìïý åî áßìáôïò Þ åî áã÷éóôåßáò. Ç åôáéñåßá õðï-

÷ñåïýôáé íá åíçìåñþíåé ôçí ÅðéôñïðÞ ÊåöáëáéáãïñÜò ãéá

ïðïéáäÞðïôå ìåôáâïëÞ óôá ðñüóùðá Þ ôçí ïñãÜíùóç ôïõ

åóùôåñéêïý åëÝã÷ïõ åíôüò äÝêá åñãÜóéìùí çìåñþí áðü ôç

ìåôáâïëÞ áõôÞí. 

ÊáôÜ ôçí Üóêçóç ôùí êáèçêüíôùí ôïõò ïé åóùôåñéêïß åëå-

ãêôÝò äéêáéïýíôáé íá ëÜâïõí ãíþóç ïðïéïõäÞðïôå âé-

âëßïõ, åããñÜöïõ, áñ÷åßïõ, ôñáðåæéêïý ëïãáñéáóìïý êáé

÷áñôïöõëáêßïõ ôçò åôáéñåßáò êáé íá Ý÷ïõí ðñüóâáóç óå

ïðïéáäÞðïôå õðçñåóßá ôçò åôáéñåßáò. Ôá ìÝëç ôïõ Ä.Ó.

ïöåßëïõí íá óõíåñãÜæïíôáé êáé íá ðáñÝ÷ïõí ðëçñïöïñßåò

óôïõò åóùôåñéêïýò åëåãêôÝò êáé ãåíéêÜ íá äéåõêïëýíïõí

ìå êÜèå ôñüðï ôï Ýñãï ôïõò. 

Áñìïäéüôçôåò  ôçò  Õðçñåóßáò  Åóùôåñéêïý  ÅëÝã÷ïõ
Ç Õðçñåóßá Åóùôåñéêïý ÅëÝã÷ïõ Ý÷åé ôéò áêüëïõèåò áñìï-

äéüôçôåò: 

á. Ðáñáêïëïõèåß ôçí åöáñìïãÞ êáé ôç óõíå÷Þ ôÞñçóç ôïõ

Åóùôåñéêïý Êáíïíéóìïý Ëåéôïõñãßáò êáé ôïõ êáôáóôáôéêïý

ôçò åôáéñåßáò, êáèþò êáé ôçò åí ãÝíåé íïìïèåóßáò ðïõ áöï-

ñÜ ôçí åôáéñåßá êáé éäéáßôåñá ôçò íïìïèåóßáò ôùí áíùíý-

ìùí åôáéñéþí êáé ôçò ÷ñçìáôéóôçñéáêÞò. 

â. ÁíáöÝñåé óôï Ä.Ó. ôçò åôáéñåßáò ðåñéðôþóåéò óýãêñïõ-

óçò ôùí éäéùôéêþí óõìöåñüíôùí ôùí ìåëþí ôïõ Ä.Ó. Þ ôùí

äéåõèõíôéêþí óôåëå÷þí ôçò åôáéñåßáò ìå ôá óõìöÝñïíôá ôçò

åôáéñåßáò, ôéò ïðïßåò äéáðéóôþíåé êáôÜ ôçí Üóêçóç ôùí êá-

èçêüíôùí ôïõ. 

ã. Ïé åóùôåñéêïß åëåãêôÝò ïöåßëïõí íá åíçìåñþíïõí åã-

ãñÜöùò ìéá öïñÜ ôïõëÜ÷éóôïí ôï ôñßìçíï ôï Ä.Ó. ãéá ôï

äéåíåñãïýìåíï áðü áõôïýò Ýëåã÷ï êáé íá ðáñßóôáíôáé êá-

ôÜ ôéò ãåíéêÝò óõíåëåýóåéò ôùí ìåôü÷ùí. 

ä. Ïé åóùôåñéêïß åëåãêôÝò ðáñÝ÷ïõí, ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôïõ

Ä.Ó. ôçò åôáéñåßáò, ïðïéáäÞðïôå ðëçñïöïñßá æçôçèåß åã-

ãñÜöùò áðü ÅðïðôéêÝò Áñ÷Ýò, óõíåñãÜæïíôáé ìå áõôÝò êáé

äéåõêïëýíïõí ìå êÜèå äõíáôü ôñüðï ôï Ýñãï ðáñáêïëïý-

èçóçò, åëÝã÷ïõ êáé åðïðôåßáò ðïõ áõôÝò áóêïýí.

ÈÈååóóììééêêüü  ððëëááßßóóééïï  ððååññßß  ááêêééííÞÞôôùùíí

Ôï èåóìéêü ðëáßóéï ôùí áêéíÞôùí áðïôåëåß Ýíá ðëÞèïò íü-

ìùí. ÅíäåéêôéêÜ áíáöÝñåôáé ôé ðñïâëÝðåôáé áðü ôçí åëëç-

íéêÞ íïìïèåóßá ðåñß áêéíÞôùí üóïí áöïñÜ ôçí êõñéüôçôá
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êáé ôç ìåôáâßâáóç, ôï ÷ùñïôáîéêü, ñõìïôïìéêü êáé ðåñé-

âáëëïíôéêü ðëáßóéï ïéêïäïìÞò, ôéò åìðïñéêÝò ìéóèþóåéò,

áëëÜ êáé ôçí áóöÜëåéá êáé ôçí õãéåéíÞ ôùí êôéñßùí.

ÅìðñÜãìáôá  äéêáéþìáôá  åðß  áêßíçôçò

ðåñéïõóßáò  (üðùò  ïñßæïíôáé  óôïí  Á.Ê.)

Áêßíçôá êáôÜ ôï Üñèñï 948 Á.Ê. åßíáé

ôï Ýäáöïò êáé ôá óõóôáôéêÜ ôïõ ìÝñç. 

á)  Êõñéüôçôá

(ðëÞñçò êõñéüôçôá): åßíáé Üìåóç, êáèï-

ëéêÞ êáé áðüëõôç åîïõóßá ôïõ ðñïóþ-

ðïõ ðÜíù óôï ðñÜãìá. Ç êõñéüôçôá åðß

áêéíÞôùí ðåñéëáìâÜíåé ü÷é ìüíï ôï Ýäá-

öïò áëëÜ åðåêôåßíåôáé åðßóçò óôá êôßñéá

ðïõ êáôáóêåõÜóôçêáí åðß ôïõ åäÜöïõò

êáé ôá óõóôáôéêÜ êáé ðáñáñôÞìáôá áõôþí.

â)  Åðéêáñðßá

Åßíáé ôï åìðñÜãìáôï äéêáßùìá ôïõ åðéêáñðùôÞ óå îÝíï

ðñÜãìá íá ôï ÷ñçóéìïðïéåß êáé íá ôï êáñðþíåôáé äéáôçñþ-

íôáò üìùò ôçí ïõóßá ôïõ. 

ã)  Ïßêçóç

Åßíáé ôï åìðñÜãìáôï êáé áðïêëåéóôéêü äéêáßùìá ôïõ äé-

êáéïý÷ïõ íá ÷ñçóéìïðïéåß ùò êáôïéêßá îÝíç ïéêïäïìÞ Þ

äéáìÝñéóìá (Á.Ê. 1183). Ôï äéêáßùìá áõôü åßíáé áìåôÜ-

âëçôï êáé áðïóâÞíåôáé ìå ôï èÜíáôï ôïõ äéêáéïý÷ïõ. 

ä)  ØéëÞ  Êõñéüôçôá

Åßíáé ôï åìðñÜãìáôï äéêáßùìá ðïõ áðïìÝíåé üôáí ç ðëÞ-

ñçò êõñéüôçôá Ý÷åé óôåñçèåß (áðïøéëùèåß) ôïõ åìðñÜãìá-

ôïõ äéêáéþìáôïò ôçò åðéêáñðßáò, äçëáäÞ ôçò ÷ñÞóçò êáé

êÜñðùóçò ôïõ ðñÜãìáôïò êáé óõíåðþò Ý÷åé ðåñéïñéóèåß

ìüíï óôçí åîïõóßá äéÜèåóÞò ôïõ. 

å)  ÐåñéïñéóìÝíåò  ðñïóùðéêÝò  äïõëåßåò

ÐåñéïñéóìÝíç ðñïóùðéêÞ äïõëåßá åßíáé ôï åìðñÜãìáôï äé-

êáßùìá ðÜíù óå îÝíï áêßíçôï ðïõ óõíéóôÜôáé õðÝñ åíüò

óõãêåêñéìÝíïõ ðñïóþðïõ ðáñÝ÷ïíôáò ó' áõôü êÜðïéá

åîïõóßá Þ ÷ñçóéìüôçôá. 

óô)  ÍïìÞ

Åßíáé ç öõóéêÞ åîïõóßá ôïõ ðñïóþðïõ åðß ôïõ ðñÜãìáôïò

ç ïðïßá áóêåßôáé ìå äéÜíïéá êõñßïõ (Á.Ê. 974). 

æ)  ÅíÝ÷õñï

Åßíáé ôï åìðñÜãìáôï äéêáßùìá óå îÝíï êéíçôü ðñÜãìá, ðïõ

ðáñÝ÷åé óôïí åíå÷õñïý÷ï äáíåéóôÞ ôçí åîïõóßá íá éêáíï-

ðïéçèåß ðñïíïìéáêþò áðü ôçí áîßá áõôïý (Á.Ê. 1209). 

ç)  ÕðïèÞêç

Åßíáé ôï åìðñÜãìáôï äéêáßùìá óå îÝíï (ùò ðñïò ôï äáíåé-

óôÞ) áêßíçôï ãéá åîáóöÜëéóç ïñéóìÝíçò áðáßôçóçò ìå ðñï-

íïìéáêÞ éêáíïðïßçóç ôïõ äáíåéóôÞ áðü ôï áêßíçôï (Á.Ê.

1257-1345). Ãéá ôçí áðüêôçóç õðïèÞêçò áðáéôåßôáé óõì-

âïëáéïãñáöéêüò ôßôëïò ðïõ íá ÷ïñçãåß äéêáßùìá ãéá õðï-

èÞêç êáé åããñáöÞ óôï âéâëßï õðïèçêþí. ÅðåéäÞ ôá óõì-

âïëáéïãñáöéêÜ Ýîïäá ãéá ôç óýóôáóç

õðïèÞêçò åßíáé õøçëÜ ïé åíäéáöåñüìå-

íïé ðñïôéìïýí ôçí ðñïóçìåßùóç õðï-

èÞêçò ç ïðïßá ãßíåôáé ìüíï ýóôåñá áðü

äéêáóôéêÞ áðüöáóç êáé ç ïðïßá ÷ïñç-

ãåß ìüíï äéêáßùìá ðñïôßìçóçò ãéá ôçí

áðüêôçóç õðïèÞêçò, åÜí õðÜñ÷åé ó÷å-

ôéêÞ ôåëåóßäéêç áðüöáóç äéêáóôçñßïõ.

è)  Ïñéæüíôéá  Éäéïêôçóßá

Ïñéæüíôéá éäéïêôçóßá Þ ïñïöïêôçóßá åß-

íáé ç ÷ùñéóôÞ áðïêëåéóôéêÞ êáé áõèý-

ðáñêôç êõñéüôçôá åðß ïñüöïõ ïéêïäï-

ìÞò Þ äéáìåñßóìáôïò ïñüöïõ, ìå ïñéóìÝíï ðïóïóôü áíá-

ãêáóôéêÞò óõíéäéïêôçóßáò óôï Ýäáöïò êáé ôá êïéíÜ êáé

áäéáßñåôá ìÝñç ôçò ïéêïäïìÞò. 

é)  ÊÜèåôç  Éäéïêôçóßá

ÊÜèåôç éäéïêôçóßá Þ óõíéäéïêôçóßá åßíáé ç ÷ùñéóôÞ (äéçñç-

ìÝíç, áðïêëåéóôéêÞ) êõñéüôçôá ïéêïäïìÞò ðïõ åßíáé êôéóìÝ-

íç ìáæß ìå Üëëç Þ Üëëåò óôï ßäéï ïéêüðåäï, óõíäõáóìÝíç

ìå óõãêõñéüôçôá óôï ïéêüðåäï áõôü êáèþò êáé óôá êïéíÜ

ìÝñç ôùí ïéêïäïìþí êáé ìå êïéíùíßá ôùí äéêáéïý÷ùí ôùí

åðéìÝñïõò êÜèåôùí éäéïêôçóéþí. 

Ìåôáâßâáóç  ÁêéíÞôùí
Ãéá ôç óýíáøç ôçò äéêáéïðñáîßáò ìåôáâßâáóçò êõñéüôçôáò

áêéíÞôïõ, áðáéôåßôáé ñçôþò áðü ôï íüìï óõìâïëáéïãñáöé-

êü Ýããñáöï, áêüìá êáé áõôïôåëþò ãéá ôçí õðïó÷åôéêÞ óýì-

âáóç (óõìâïëáéïãñáöéêü ðñïóýìöùíï ðþëçóçò). ÔÝëïò,

áðáéôåßôáé, óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 1192 ÁÊ, ç óõìâïëáéï-

ãñáöéêÞ áõôÞ ðñÜîç íá ìåôáãñáöåß óôá äçìüóéá âéâëßá

ìåôáãñáöþí ôïõ áñìïäßïõ Õðïèçêïöõëáêåßïõ, êÜôé ðïõ

éó÷ýåé êáôÜ êáíüíá ãéá üëåò ôéò ðñÜîåéò ðïõ áöïñïýí ìå-

ôáâïëÝò åìðñáãìÜôùí ó÷Ýóåùí åðß áêéíÞôùí. 

Èåóìéêü  ðëáßóéï  ìéóèþóåùí
Óôï ðëáßóéï ôçò åëëçíéêÞò íïìïèåóßáò, ïé ìéóèþóåéò åí ãÝ-

íåé ñõèìßæïíôáé áðü ôïí Áóôéêü Êþäéêá. Ïé åìðïñéêÝò ìé-

óèþóåéò áêéíÞôùí ñõèìßæïíôáé áðü ôï Ð.Ä.34/1995 ðåñß

åìðïñéêþí ìéóèþóåùí, áðü ôï Í.2741/1999  áëëÜ êáé

áðü ôïí Åëëçíéêü Áóôéêü Êþäéêá. Ç ÅëëçíéêÞ íïìïèåóßá

êáé åéäéêÜ ôï Ð.Ä.34/1995 ðåñß åìðïñéêþí ìéóèþóåùí ðá-

ñÝ÷åé óçìáíôéêÞ ðñïóôáóßá êáé óôá äýï ìÝñç, óõìðåñé-

ëáìâáíïìÝíùí ôùí ðåñéïñéóìþí ùò ðñïò ôçí åëÜ÷éóôç

äéÜñêåéá ôçò óýìâáóçò ìßóèùóçò, ùò ðñïò ôïõò ëüãïõò
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êáôáããåëßáò ôçò ìßóèùóçò êáé ôéò äéáäéêáóßåò Ýîùóçò, ïé

ïðïßåò áðïâëÝðïõí óôçí ðñïóôáóßá ôïõ ìéóèùôÞ. 

ÊÜèå åìðïñéêÞ ìßóèùóç éó÷ýåé áðü ôïí íüìï ãéá 12 Ýôç,

÷ùñßò íá ÷ñåéÜæåôáé íá ãßíåé ïðïéáäÞðïôå äÞëùóç. Óýì-

öùíá ìå ôïí Í.2741/99, Üñèñï 7, ìåôÜ ôç ëÞîç ôçò óýì-

âáóçò ï éäéïêôÞôçò ìðïñåß íá  åîþóåé ôïí åíïéêéáóôÞ áðü

ôï ìßóèéï, êáôáâÜëëïíôÜò ôïõ ùò áðïæçìßùóç 24 åíïßêéá.

¼ôáí ç ìßóèùóç ðáñáôáèåß ãéá 4 ÷ñüíéá  Þ ï åíïéêéáóôÞò

ïéêåéïèåëþò áðï÷ùñÞóåé áðü ôï ìßóèéï ôüôå äåí êáôáâÜë-

ëåôáé áðïæçìßùóç óôïí ìéóèùôÞ. Ïé óõìâÜóåéò ìßóèùóçò

ðñÝðåé íá êáôáñôßæïíôáé åããñÜöùò êáé íá èåùñïýíôáé áðü

ôéò áñìüäéåò Ä.Ï.Õ. åíôüò 30 çìåñþí áðü ôçí õðïãñáöÞ

ôïõò Óå ðåñßðôùóç ìç ôÞñçóçò áõôÞò ôçò õðï÷ñÝùóçò, ïé

åí ëüãù óõìâÜóåéò êáèþò êáé ôõ÷üí ôñïðïðïéÞóåéò ôïýò

óôåñïýíôáé áðïäåéêôéêÞò éó÷ýïò åíþðéïí Åëëçíéêþí äéêá-

óôçñßùí êáé  áñ÷þí.

ÓõìâÜóåéò  Õðïìßóèùóçò

Õðïìßóèùóç, êáôÜ ôéò óõíäõáóìÝíåò äéáôÜîåéò ôùí Üñ-

èñùí 574 êáé 593 ôïõ Á.Ê., åßíáé ç óýìâáóç, ìå ôçí ïðïßá

ï ìéóèùôÞò, åíåñãþíôáò ùò åêìéóèùôÞò, ðáñá÷ùñåß ôç

÷ñÞóç ôïõ ìéóèßïõ, ôçí ïðïßá áðÝêôçóå ìå ôçí êýñéá ìß-

óèùóç, óå ôñßôïí (õðïìéóèùôÞ) ìå ïñéóìÝíï áíôÜëëáãìá

- ìßóèùìá êáé ãéá ïñéóìÝíï ÷ñüíï, ðïõ, óôá ðëáßóéá ôçò

êáôÜ ôï Üñèñï 361 ôïõ Á.Ê. áñ÷Þò ôçò åëåõèåñßáò ôùí

óõìâÜóåùí, ìðïñåß íá åßíáé ôï ìßóèùìá êáé ï ÷ñüíïò, ðïõ

óõìöùíÞèçêáí ìå ôçí êýñéá ìßóèùóç. 

Ðñüêåéôáé, åðïìÝíùò, ðåñß óõìâÜóåùò ìå üëá ôá ÷áñáêôç-

ñéóôéêÜ ôçò ìéóèþóåùò, ç ïðïßá, üìùò, åßíáé íÝá ìåôáîý

ôïõ ìéóèùôÞ êáé ôïõ ôñßôïõ êáé Üó÷åôç ôåëåßùò ìå ôçí êý-

ñéá ìßóèùóç, ç ïðïßá äåí áëëïéþíåôáé õðïêåéìåíéêþò, áë-

ëÜ åîáêïëïõèåß íá ëåéôïõñãåß ìåôáîý ôùí áñ÷éêþí óõì-

âáëëïìÝíùí, åêìéóèùôÞ êáé ìéóèùôÞ, êáé íá Ý÷åé ï ðñþ-

ôïò ôçí éäéüôçôá ôïõ åêìéóèùôÞ êáé ï äåýôåñïò ôçí éäéüôç-

ôá ôïõ ìéóèùôÞ. Ôïýôï äåí áëëÜæåé, áí êáôÜ ôçí ðáñå÷üìå-

íç, áðü ôçí ùò Üíù áñ÷Þ ôçò åëåõèåñßáò ôùí óõìâÜóåùí,

óôá óõìâáëëüìåíá ìÝñç äõíáôüôçôá ôïõ êáèïñéóìïý

åëåõèÝñùò ôïõ ðåñéå÷ïìÝíïõ ôçò óõìâÜóåùò, óõìöùíç-

èåß, üôé ï õðïìéóèùôÞò, èá åõèýíåôáé  åéò ïëüêëçñïí ìå ôï

ìéóèùôÞ áðÝíáíôé óôïí åêìéóèùôÞ ãéá üëåò ôéò õðï÷ñåþ-

óåéò, ðïõ áðïññÝïõí áðü ôçí áñ÷éêÞ ìßóèùóç.

ÅÜí äåí õðÜñîåé ç ùò Üíù óýìâáóç õðïìßóèùóçò, ï ìé-

óèùôÞò äåí Ý÷åé äéêáßùìá íá ðáñá÷ùñÞóåé ôç ÷ñÞóç ôïõ

áêéíÞôïõ óå ôñßôïí. Ìüíïí êáô' åîáßñåóç êáé ôñåéò (3) ìÞ-

íåò ìåôÜ áðü ôç óýíáøç ôçò óýìâáóçò ôçò ìßóèùóçò, ï ìé-

óèùôÞò, ï ïðïßïò óõììåôÝ÷åé óå ðñïóùðéêÞ åôáéñåßá Þ

åôáéñåßá ðåñéïñéóìÝíçò åõèýíçò ôïõëÜ÷éóôïí êáôÜ 35%,

ìðïñåß íá ðáñá÷ùñÞóåé ôç ÷ñÞóç ôïõ ìéóèßïõ óôçí åôáé-

ñåßá áõôÞ. Óå ðåñßðôùóç õðïìßóèùóçò, êáèþò êáé óôçí

ðåñßðôùóç áëëáãÞò ôùí åôáßñùí ôïõ õðïìéóèùôÞ, êáôüðéí

áßôçóçò ôïõ åêìéóèùôÞ ôï ìßóèùìá áõîÜíåôáé êáôÜ 20%.

Êáôáããåëßá  ôùí  ÓõìâÜóåùí  Ìßóèùóçò
Ïé óõìâÜóåéò ìßóèùóçò ïñéóìÝíïõ ÷ñüíïõ ëÞãïõí ìå ôçí

ðÜñïäï ôïõ ÷ñüíïõ áõôïý, ÷ùñßò íá áðáéôåßôáé ãíùóôï-

ðïßçóç êáôáããåëßáò, óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Á.Ê. Ôï

Ð.Ä. 34/1995 "Êùäéêïðïßçóç Íüìùí ðåñß Åìðïñéêþí Ìé-

óèþóåùí", üðùò áíôéêáôáóôÜèçêå ìå ôï Íüìï

2741/1999, ðñïâëÝðåé óõãêåêñéìÝíïõò ëüãïõò ãéá ôç ëý-

óç ôçò åìðïñéêÞò ìßóèùóçò. 

ÓõãêåêñéìÝíá, óôçí åìðïñéêÞ ìßóèùóç, ç ëýóç ôçò ìðïñåß

íá åðÝëèåé êáé ìå êáôáããåëßá  (ìå ðñüôåñç ãíùóôïðïßçóç

åíôüò ôùí ÷ñïíéêþí ïñßùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôï íü-

ìï),  ç ïðïßá, üôáí áóêåßôáé áðü ôïí åêìéóèùôÞ, ìðïñåß íá

åñåßäåôáé óå ëüãïõò äõóôñïðßáò Þ êáèõóôÝñçóçò ùò ðñïò

ôçí êáôáâïëÞ ôùí ìéóèùìÜôùí (Üñèñá 15, 27 êáé 28 ôïõ

ùò Üíù Ð.Ä.) Þ éäéü÷ñçóçò êáé áíïéêïäüìçóçò Þ êáôåäÜ-

öéóçò ôïõ ìéóèßïõ (Üñèñá 16 åðüìåíá) Þ éäéïêáôïßêçóçò

(Üñèñá 37 åðüìåíá) Þ êáé ëüãù ôçò ðåñéÝëåõóçò ôïõ ìé-

óèùôÞ óå êáôÜóôáóç ðôþ÷åõóçò (Üñèñï 40). 

Ï ìéóèùôÞò ìðïñåß íá êáôáããåßëåé ôç óýìâáóç ìßóèùóçò

ðñéí ôç ëÞîç ôçò åÜí:

á) äåí ôïõ ðáñá÷ùñÞèçêå ðñïóçêüíôùò Þ ôïõ áöáéñÝèç-

êå, ìåôáãåíÝóôåñá, ç ÷ñÞóç ôïõ ìéóèßïõ Þ 

â) õðÜñ÷åé óðïõäáßïò ëüãïò ðïõ äéêáéïëïãåß ôçí êáôáããå-

ëßá ôçò óýìâáóçò ìßóèùóçò.

Ï ìéóèùôÞò ìðïñåß íá êáôáããåßëåé ôç ìßóèùóç äýï (2)

÷ñüíéá ìåôÜ ôçí Ýíáñîç ôçò ìßóèùóçò ìå Ýããñáöç êáôáã-

ãåëßá ðñïò ôïí åêìéóèùôÞ. Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ, ôá áðï-

ôåëÝóìáôá ôçò êáôáããåëßáò åðÝñ÷ïíôáé Ýîé (6) ìÞíåò áðü

ôçí êáôáããåëßá êáé ï ìéóèùôÞò ðñÝðåé íá êáôáâÜëåé óôïí

åêìéóèùôÞ ìéóèþìáôá ôåóóÜñùí (4) ìçíþí ùò áðïæçìßù-

óç ãéá ôçí ðñüùñç êáôáããåëßá.

Åßíáé äõíáôü ìå ôç ìéóèùôéêÞ óýìâáóç ïé óõìâáëëüìåíïé

íá óõìöùíÞóïõí, üôé ç ðáñÜâáóç ïðïéïõäÞðïôå üñïõ

áõôÞò óõíåðÜãåôáé áõôïäéêáßùò êáé ôç ëýóç ôçò ìßóèùóçò,

ïðüôå óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ, ç ëýóç åðÝñ÷åôáé áõôïìÜôùò,

÷ùñßò íá áðáéôåßôáé ðñïçãïýìåíç êáôáããåëßá ôïõ äéêáéïý-

÷ïõ åêìéóèùôÞ, ï ïðïßïò áðïêôÜ Ýêôïôå ôï äéêáßùìá íá

áðáéôÞóåé ôçí áðüäïóç ôïõ ìéóèßïõ.

ÅëëçíéêÞ  ÐïëåïäïìéêÞ  êáé  ÑõìïôïìéêÞ  Íïìïèåóßá
¸íá ðëÞèïò íüìùí, äéáôáãìÜôùí êáé õðïõñãéêþí áðïöÜ-

óåùí êáèïñßæåé ôïõò üñïõò, ôïõò ðåñéïñéóìïýò êáé ôéò
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ðñïûðïèÝóåéò ãéá ôçí åêôÝëåóç ïðïéáóäÞðïôå êáôáóêåõÞò

åíôüò Þ åêôüò ôùí åãêåêñéìÝíùí ó÷åäßùí ðüëåùí Þ ïéêé-

óìþí, þóôå íá ðñïóôáôåýåôáé ôï öõóéêü, ïéêéóôéêü êáé ðï-

ëéôéóôéêü ðåñéâÜëëïí, êáèþò êáé íá åîõ-

ðçñåôåßôáé ôï êïéíùíéêü óõìöÝñïí. Ïé

áñ÷Ýò ôïõ íïìïèåôéêïý ðëáéóßïõ åðéêå-

íôñþíïíôáé óôç äéáóöÜëéóç 

á) ôçò êáôÜëëçëçò êáé áíáëïãéêÞò ÷ñÞ-

óçò ôçò ãçò 

â) ôçò õðïóôÞñéîçò ìßáò áñìïíéêÞò êáé

áíáëïãéêÞò äçìïãñáöéêÞò êáé ïéêïíïìé-

êÞò áíÜðôõîçò ìÝóù, ìåôáîý Üëëùí,

ôçò êáèéÝñùóçò áãñïôéêþí, âéïìç÷áíé-

êþí, ïéêéóôéêþí êáé Üëëùí æùíþí, 

ã) ôçò ðñïóôáóßáò êáé äéáöýëáîçò ôùí

öõóéêþí ðüñùí êáé 

ä) ôçò äéáóöÜëéóçò ôùí åèíéêþí óõìöåñüíôùí.

ÐñïêåéìÝíïõ íá êáôáóêåõáóôåß Ýíá íÝï êôßñéï Þ åãêáôÜóôá-

óç (Þ íá åêôåëåóèåß ïðïéáäÞðïôå íÝá äïìéêÞ Þ áñ÷éôåêôï-

íéêÞ ðáñÝìâáóç Þ ðñïóèÞêç óå Þäç áäåéïäïôçìÝíï êôßñéï

Þ åãêáôÜóôáóç) áðáéôåßôáé ðïëåïäïìéêüò êáé áñ÷éôåêôïíé-

êüò Ýëåã÷ïò (Üäåéá ïéêïäïìÞò) ùò ðñïò ôç ó÷Ýóç êáé ôç

óýíèåóç ôùí üãêùí, ôéò üøåéò êáé ôá åí ãÝíåé ïñáôÜ ôìÞìá-

ôá ôïõ, þóôå íá éêáíïðïéåß ôéò áðáéôÞóåéò ôçò áéóèçôéêÞò,

ôüóï ùò ìåìïíùìÝíï êôßñéï Þ åãêáôÜóôáóç, üóï êáé óå

ó÷Ýóç ìå ôï ïéêïäïìéêü ôåôñÜãùíï êáé ôï ðåñéâÜëëïí ôïõ,

ïéêéóôéêü êáé öõóéêü.  Ç åí ëüãù íïìïèåóßá ìðïñåß íá

åðçñåÜóåé ôçí åõ÷Ýñåéá ôïõ êõñßïõ ðñïò åêìåôÜëëåõóç

ôïõ ïéêïðÝäïõ, åðéâÜëëïíôáò ðåñéïñéóìïýò ãéá óõãêåêñé-

ìÝíåò ðåñéï÷Ýò êõñßùò áíáöïñéêÜ ìå ôï åìâáäüí, ôï ýøïò,

ôá áñ÷éôåêôïíéêÜ ÷áñáêôçñéóôéêÜ Þ ôçí ðñïôéèÝìåíç ÷ñÞóç

ôïõ õðü êáôáóêåõÞ êôéñßïõ (Ãåíéêïß üñïé äüìçóçò Üñèñï

5, Ð.Ä.24.4/3-5-1985, Üñèñï 1, ðáñ. 2, Ð.Ä.14/23-2-

1987, Üñèñá 1, ðáñ. 2 êáé 2, Ð.Ä.25.4/16-5-1989). Åðß-

óçò äåí åðéôñÝðåôáé íá ìåôáâÜëëåôáé ç óýìöùíá ìå ôçí ïé-

êïäïìéêÞ Üäåéá ÷ñÞóç ôïõ êôéñßïõ.

ÐåñéâÜëëïí  êáé  äüìçóç
Ìå äåäïìÝíï üôé ç ðáñáãùãÞ êáé êáôáíÜëùóç åíÝñãåéáò

ãéá ôéò ìåôáöïñÝò, ôç âéïìç÷áíßá êáé ôïí ïéêéáêü, åìðïñéêü

êáé ôñéôïãåíÞ ôïìÝá åßíáé õðåýèõíåò ãéá ôéò êëéìáôéêÝò áë-

ëáãÝò ôïõ ðëáíÞôç, ç ÅëëçíéêÞ Ðïëéôåßá Ý÷åé ðñïâåß óôç

ëÞøç ìéáò óåéñÜò ìÝôñùí ãéá ôç óôáèåñïðïßçóç ôùí åêðï-

ìðþí ôùí áåñßùí ðïõ åõèýíïíôáé ãéá ôï öáéíüìåíï ôïõ

èåñìïêçðßïõ, éäéáßôåñá ôïõ äéïîåéäßïõ ôïõ Üíèñáêá. Ðá-

ñÜëëçëá åîåéäéêåýôçêáí ôá ìÝôñá ðïõ áöïñïýí óôïí êôé-

ñéáêü ôïìÝá ðïõ óõìâÜëëåé óôçí ðáñáãùãÞ ôïõ 30% ðå-

ñßðïõ ôçò ôåëéêÞò êáôáíÜëùóçò åíÝñãåéáò óå åèíéêü åðßðå-

äï êáé ùò åê ôïýôïõ åßíáé õðåýèõíïò ãéá ôçí ðáñáãùãÞ

ôïõ 40 % ôïõ äéïîåéäßïõ ôïõ Üíèñáêá, þóôå íá ðåñéïñé-

óôïýí ïé ðåñéâáëëïíôéêÝò åðéðôþóåéò.

Ïé Þðéåò êëéìáôéêÝò óõíèÞêåò êáé ç

õøçëÞ çëéïöÜíåéá ðïõ åðéêñáôïýí

óôçí ÷þñá ìáò äåí äéêáéïëïãïýí ôÝ-

ôïéï õøçëü ðïóïóôü åíåñãåéáêÞò êáôá-

íÜëùóçò. Ìå ôç ëÞøç ôùí êáôÜëëç-

ëùí åðåìâÜóåùí ôüóï óôï ßäéï ôï êôß-

ñéï, üóï êáé óôá ïéêéóôéêÜ óýíïëá ç êá-

ôÜóôáóç ìðïñåß íá åßíáé áíáóôñÝøéìç,

áñêåß íá éó÷ýóïõí íÝïé ðåñéâáëëïíôé-

êïß êáé åíåñãåéáêïß äåßêôåò, êñéôÞñéá êáé

ðáñÜìåôñïé ðïõ èá åðéôñÝðïõí åõíïú-

êÝò ó÷Ýóåéò äïìçìÝíïõ - åëåýèåñïõ ÷þñïõ, åëá÷éóôï-

ðïßçóç ôùí åðéðôþóåéò ôçò ëåéôïõñãßáò ôçò ðüëçò êáé ôùí

äñáóôçñéïôÞôùí ðïõ áíáðôýóóïíôáé ó' áõôÞí, åëá÷éóôï-

ðïßçóç ôùí ðåñéâáëëïíôéêþí åðéðôþóåùí áðü ôá ßäéá ôá

êôßñéá. 

ÁóöÜëåéá  êáé  áíôï÷Þ  êôéñßùí
(Üñèñï  5,  áðüö.  3046/304/30-11/3-22-11989,  ðáñ.  4,  áðüö.

49977/3068/27/30-66-11989,  ðáñ.  1  êáé  3  áðüö.

10256/1926/26-33/21-44-11997)

ÊÜèå êôßñéï êáé äïìéêü Ýñãï ðñÝðåé íá êáôáóêåõÜæåôáé

Ýôóé, þóôå íá åîáóöáëßæåé ôçí Üíåôç êáé áóöáëÞ åñãáóßá,

êõêëïöïñßá êáé ðáñáìïíÞ üóùí åñãÜæïíôáé óå áõôü Þ ôï

åðéóêÝðôïíôáé Þ êáôïéêïýí óå ôìÞìá ôïõ êáôÜ ôç äéÜñêåéá

ôçò êáôáóêåõÞò ôïõ êáé ôçí áóöÜëåéá ôùí ïìüñùí êáé ãåé-

ôïíéêþí êôéñßùí Þ äïìéêþí Ýñãùí, êáèþò êáé ôùí åíïßêùí

ôïõò, áðü êéíäýíïõò æçìéþí ðïõ ðñïÝñ÷ïíôáé áðü áõôü

êáôÜ ôç äéÜñêåéá ôçò êáôáóêåõÞò Þ ôçò ëåéôïõñãßáò ôïõ.

Åðßóçò èá ðñÝðåé íá åîáóöáëßæåôáé ç áóöáëÞò áðïèÞêåõ-

óç Þ ôïðïèÝôçóç ðñáãìÜôùí ó' áõôü, üðùò êáé ç áóöá-

ëÞò ëåéôïõñãßá ìç÷áíçìÜôùí êáé åîïðëéóìïý ó' áõôü.

Ãéá ôçí åîáóöÜëéóç ôùí ðáñáðÜíù üñùí ðñÝðåé ôá êôßñéá,

ôá ôìÞìáôá êáé ïé ÷þñïé ôïõò, ôá äïìéêÜ Ýñãá êáé êÜèå äï-

ìéêü óôïé÷åßï Þ åãêáôÜóôáóç ðïõ ðåñéëáìâÜíåôáé Þ åíóù-

ìáôþíåôáé ó' áõôÜ íá öÝñïõí êáé íá ìåôáöÝñïõí óôï Ýäá-

öïò ôá êÜèå åßäïõò öïñôßá êáèþò êáé ôéò åðéññïÝò ðïõ åðå-

íåñãïýí óõíÞèùò (ßäéá âÜñç, ùöÝëéìá öïñôßá, ÷éüíé,

ê.ëð.) Þ Ýêôáêôá (óåéóìéêÝò äõíÜìåéò, áíåìïðßåóç, ðõñêá-

ãéÝò, ê.ëð.).
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